Elektronicznie podpisany przez:
tukasz tukasik
dnia 9 czerwca 2017 r.

UCHWALA NR XXX1/170/17
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 31 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno
dla obszaru wsi Antoniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
poz. 446 z pdzn. zm.D) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.?) oraz w zwiazku z uchwata nr VIII/42/15 Rady Gminy
Glowno z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Antoniew zmienionej uchwatg nr XXV/126/16 Rady Gminy
Glowno z dnia 14 listopada 2016 roku zmieniajgca uchwate nr VIII/42/15 Rady Gminy Glowno z dnia 29 maja
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Glowno dla obszaru wsi Antoniew, Rada Gminy Gtowno uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Glowno przyjetego Uchwalg nr XXX/131/12 Rady Gminy Glowno z dnia 28 grudnia
2012 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla
obszaru wsi Antoniew, zwang dalej planem, obejmujacg obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Ze wzglegdu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2016 1. poz. 1579, poz. 1948, Dz. U.
7 2017 r. poz. 730.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 691, poz. 1250,
poz. 1579, Dz. U. z 2017 r. poz. 730.
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3) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formag zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

5) urzadzenia towarzyszgce - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz mata architekture;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,
c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych w tym poddasza,
tarasow, kondygnacji technicznych imagazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku (tacznie z gruboscia $cian) z uwzglednieniem tynkow;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

9) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wylaczeniem lukarn;
10) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu gruntu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

11) tablica reklamowa - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy ekspozycji
reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, o ptaskiej powierzchni stuzacej
ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy, reklame naklejang na okna budynkéw i reklamy
umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych
przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

12) urzadzenie reklamowe - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz zjego elementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie
z ich przeznaczeniem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terenoOw wraz z ich symbolami;
5) wymiarowanie.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuje wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objgtym planem:
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1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysokosci ustalonych w rozdziale 5 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publiczne;j.
§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig¢:

1) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkoéw nie spelniajacych wymagan okreslonych w planie pod
warunkiem nie zwigkszania parametrow przekroczonych, zzachowaniem pozostalych parametrow
okreslonych ~ wplanie oraz  pod  warunkiem  nie zwickszania  powierzchni  zabudowy
o wigcej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejacej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw istniejacych o wiatrolapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepisow szczegoétowych;

3)dla  budynkéw istniejacych  dopuszcza si¢  przekroczenie linii  zabudowy = w zwiagzku
z termomodernizacja.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ teren KD-L, KD-Z jako teren do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia terendw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w pasie drogowym.

§ 9. Dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o powierzchni nie wigkszej
niz 4 m?> w obrysie zewnetrznym oraz wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m, z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt 3.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) konieczno$¢ zachowania warunkéw wynikajacych z potozenia terendéw w granicach udokumentowanego
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 Zbiornik Strykow i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych;

2)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji i dzialalno$ci przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w tym lacznosci publicznej i infrastruktury technicznej;

3) na obszarze obj¢tym planem, pod wzglgdem akustycznym kwalifikuje si¢ tereny oznaczone symbolem MN
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
obowiazuje:

1) dostawa wody z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody;
2) odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz Sciekéw deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo lub retencjonowanie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:

a) paliw ptynnych,

b) gazowych,

c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,

d) energii elektryczne;j,

e) odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow;
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6) gospodarka odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych 1 gminnych przepisach
porzadkowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) stosowanie indywidualnych rozwigzan spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
2) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc parkingowych na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) zapewnienie miejsc postojowych wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy budynek
mieszkalny wliczajac w to garaz;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;
¢) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

d)4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi
wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw

§ 12. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) budynki ksztattowane jako wolno stojace;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 10° i nie wigkszy niz 45°,
c) uktad gtownej kalenicy rownolegty lub prostopadty do frontowej granicy dziatki z tolerancjg =10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, brazoéw, grafitu i szarosci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkow garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe Iub dwuspadowe lub
wielospadowe;

3) lokalizacj¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowiazuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 1 nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Obstuga komunikacyjna z drég publicznych 1KD-L, 1KD-Z oraz drog publicznych oraz drog
wewnetrznych potozonych poza granicami planu.

7. W zakresie zasad iwarunkéw scalania 1ipodzialu nieruchomosci, wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 90°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R, 2R ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej oile ich lokalizacja nie bedzie naruszala przepisow o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

§14.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz zabudowy.

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje: poszerzenie drogi
publicznej klasy lokalnej o szerokosci jak na rysunku planu nie mniej niz 2,3 m i nie wigcej niz 3,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorcze;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje: poszerzenie drogi
publicznej klasy zbiorczej o szerokosci jak na rysunku planu nie mniej niz 1,5 m i nie wigcej niz 1,6 m;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) $ciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Glowno

Lukasz Lukasik
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Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXX1/170/17
Rady Gminy Glowno
7 dnia 31 maja 2017 r.
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Uktad arkuszy

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
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Uktad arkuszy

Zmiana migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Glowno dla obszaru
wsi Antoniew
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Uktad arkuszy
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/170/17
Rady Gminy Glowno
7 dnia 31 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Glowno rozstrzyga co nast¢puje:

W wyznaczonym na sktadanie uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego terminie, o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono
uwag, w zwigzku z tym nie ma podstaw do ich rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/170/17
Rady Gminy Glowno
7 dnia 31 maja 2017 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778 ze zm.) Rada Gminy Glowno stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tre§ci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,

¢) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2)ustala  si¢  mozliwos¢  wykorzystania  innych  Zrédet  finansowania  nie wymienionych
w pkt. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowno.
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UZASADNIENIE
do uchwaly nr XXX1/170/17 Rady Gminy Glowno
z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Antoniew

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Glowno jest wynikiem realizacji uchwaty
nr VIII/42/15 Rady Gminy Glowno z dnia 29 maja 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla obszaru
wsi Antoniew, zmienionej uchwalg nr XXV/126/16 Rady Gminy Glowno z dnia 14 listopada 2016 r. zmieniajaca
uchwale nr VIII/42/15 Rady Gminy Glowno z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Antoniew. Zmiana dotyczyta
zalacznika graficznego do uchwaly, pozostate ustalenia pozostaty bez zmian.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
rolnicze oraz tereny drog publicznych.

Gléwnym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktore pozwola maksymalnie podniesé¢
walory terenu objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno przyjetego uchwala
nr XXVI/73/04 Rady Gminy w Glownie z dna 28 pazdziernika 2004 r..

Istotnym elementem opracowanego zmiany planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Glowno,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przeprowadzona analiza
zgodnosci zapisow planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej wskazuje, ze przedmiotowy plan jest
zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje
oraz ogloszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy w Glownie o przystgpieniu do
opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt zmiany planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska, wlasciwego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego oraz Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt zmiany planu nie wymagat opiniowania przez wlasciwy organ
Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych
zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych mowa w art. 250 ust. 51 7
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.)
Projekt zmiany miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, pomimo faktu, iz na podktadzie mapowym, na ktérym sporzadzony zostat
rysunek planu wystepuja uzytki oznaczone symbolem Ls. Wedtug aktualnych wypisow z rejestru gruntow uzytki te
zostaly przeksztalcone na uzytki oznaczone symbolem Lz-RV.

W  oparciu o art.42 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.) przeprowadzono procedur¢ dotyczaca strategicznej oceny

oddziatywania na $rodowisko.

Sposob  realizacji  wymogow  wynikajacych z  art. 1 ust.2 ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu okreslaja
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejagcej zabudowy w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne
oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i
krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony srodowiska przyjeto dla terenow kwalifikacje¢ akustyczna.

W ustaleniach zmiany planu nie okreslono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia dotyczace
nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w przepisach odrgbnych. Ustalenia planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby osob niepetnosprawnych. W zakresie dostgpnosci dla terenéw zabudowy
przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich
nieruchomos$ci w jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar stanowi
kontynuacje¢ uktadu funkcjonalno — przestrzennego wsi Antoniew.

Na obszarze nie wystgpuja tereny, dla ktorych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.
Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w planie zapisy
pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, w szczegodlnosci dotyczacych
budowy infrastruktury nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono
w zgodnie z przepisami art. 17 pkt1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do projektu i
wyznaczanie terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do
publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéow zaopatrzenia ludnosci

uwzgledniono potrzebg w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu i dopuszczenie indywidualnych ujg¢ wody.

Sposob  realizacji  wymogéow  wynikajacych z  art. 1 ust.3 ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzglgdniony w
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szerokim zakresie, w szczegolnosci poprzez uwzglednienie zmiany zagospodarowania terenéw bedacych we

wladaniu o0sob fizycznych. Miejscowy plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob  realizacji  wymogéow  wynikajacych z  art. 1 ust.4 ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Obstuge
komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drog publicznych wyznaczony w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktorych przebieg zostat dostosowany do wymagan
stawianych przez zarzadcow drog.

Ustalenia zmiany planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog
chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacj¢ terenu o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
w granicach jednostki osadniczej wsi Antoniew. Obszar obj¢ty zmiang planu nalezy uzna¢ za generalnie
przygotowany do zabudowy w zakresie dostgpnosci komunikacyjnej i dostgpnosci infrastruktury. Na calym obszarze

zabezpieczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 wust.1 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania zmiany planu nie beda naruszaly wustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno.

Ustalenia zmiany planu s3 zgodne 2z treScig ,,Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Glowno”, uchwala nr XI1/53/15
z dnia 19 listopada 2015 r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analiz¢ wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany planu w badanym obszarze
zwigzane bedzie z wydatkami dla budzetu gminy zwigzanymi gléwnie z obstugg procesu inwestycyjnego
(koniecznos$¢ sporzadzania operatéw szacunkowych). Mozliwe wptywy do budzetu wynikaé¢ bgda glownie z podatku
od nieruchomosci z nowoprojektowanych terenow oraz renty planistyczne;j.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy przeznaczenia terenu pozostaja bez wplywu na
dodatni bilans skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania
potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wplywow z tytulu optat planistycznych i adiacenckich.

Nalezy jednak pamigtac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogdét maksymalizacja efektu ekonomicznego,
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podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych
i krajobrazowych. Przyjete rozwiazania maja na celu zapewnienie warunkéw do rozwoju gospodarczego i

spotecznego obszaru wsi Antoniew i odpowiedzenia na potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowno dla obszaru wsi Antoniew, jest zgodna z polityka przestrzenng Gminy Gtowno oraz sporzadzona zostata w
oparciu o obowiazujace przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem publicznym,
uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wcze$niej.
Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Glowno.

Biorgc powyzsze pod uwagg, Rada Gminy Glowno wuznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno, dla obszaru wsi

Antoniew za uzasadnione.
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