Elektronicznie podpisany przez:
tukasz tukasik
dnia 7 listopada 2017 r.

UCHWALA NR XXXVI1/195/17
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci wsi Helenow

Na podstawie art. 18 wust.2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.2017.1875 j.t.) oraz art.20 ust liart.36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t.) oraz w zwigzku zuchwata nr XXV/128/16 Rady
Gminy Glowno zdnia 14 listopada 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Helenow, Rada Gminy Glowno uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza si¢ nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Glowno przyjetego Uchwalg nr XXX/131/12 Rady Gminy Glowno z dnia 28 grudnia
2012 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla
obszaru wsi Helenow, zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu
stanowigcym zatgczniki nr 11 2 do uchwaty.

2. Zakacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 i 2 bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §2 niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwiazanych,
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b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i moze z nim wspoélistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;

5) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz mata architekture;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,
¢) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu;

7) powierzchnia calkowita zabudowy — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych w tym poddasza,
tarasow, kondygnacji technicznych imagazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewngtrznym budynku (tfacznie z gruboscia $cian) z uwzglednieniem tynkow;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

9) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wylaczeniem lukarn;
10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z popisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie s budynkami — mierzong od $redniego poziomu gruntu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej cze¢sci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendOw wraz z ich symbolami;
5) wymiarowanie.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuje warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

2) wysokosci ustalonych w rozdziale 5 nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publiczne;j.
§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe budynkdéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie pod
warunkiem nie zwickszania parametrow przekroczonych, zzachowaniem pozostalych parametrow
okreslonych  wplanie oraz  pod  warunkiem  nie zwickszania  powierzchni  zabudowy
o wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejace;j;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepisow szczegotowych;

3)dla  budynkéw istniejacych  dopuszcza si¢  przekroczenie linii  zabudowy = w zwiazku
z termomodernizacja.

§ 8. 1. Wskazuje si¢ teren KD-Z jako teren do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
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1) konieczno$¢ zapewnienia oswietlenia terendéw w sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) konieczno$¢ zachowania warunkow wynikajacych z potozenia terendw w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 Zbiornik Strykéw, dla ktorego glebokos¢ zalegania warstw
wodono$nych wynosi od 30 m do 250 m i zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska wodnego imogacych doprowadzi¢ do skazenie wod
podziemnych;

2)na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji i dziatalno$ci przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego
w tym tacznos$ci publicznej i infrastruktury technicznej;

3) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:
a) tereny oznaczone symbolem MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowej,
¢) tereny oznaczone symbolem ML jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
obowiazuje:

1) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz Sciekéw deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo lub retencjonowanie;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych;
5) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:

a) paliw ptynnych,

b) gazowych,

c) paliw statych,

d) energii elektryczne;j,

e) odnawialnych Zrédet energii o mocy nie wigkszej niz 100kW, z wylaczeniem wiatrakow;
6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) stosowanie indywidualnych rozwigzan spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;
2) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;
3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc parkingowych na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest
inwestycja;

2) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz,

b) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej, wliczajac w to garaz;

Id: 44E4E8BE-17CC-4ECF-9EDA-CB1B8CA39C79. Podpisany Strona 3



3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

¢) 3 migjsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) budynki ksztattowane jako wolno stojace;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 10° i nie wigkszy niz 45°,
c¢) uktad gtownej kalenicy réwnolegly lub prostopadly do frontowej granicy dziatki z tolerancjg £10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m;

2)dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe Iub dwuspadowe lub
wielospadowe;

3) lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dzialki z zachowaniem linii
zabudowy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-Z oraz drog publicznych polozonych poza granicami
planu.

7. W zakresie zasad iwarunkéw scalania 1ipodzialu nieruchomosci, wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrgbnych, obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 90°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.
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§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢ zasady okre$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) budynki ksztattowane jako wolno stojace;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 10° i nie wiekszy niz 45°,
¢) uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do frontowej granicy dzialki z tolerancja +10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m;
2) dla budynkoéw inwentarskich wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3)dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich dachy ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe lub wiclospadowe;

4) lokalizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich bezposrednio przy granicy dziatki
z zachowaniem linii zabudowy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,7;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna z drog publicznych 3KD-Z i 4KD-Z.

§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML wustala si¢ zasady okre§lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) budynki ksztalttowane jako wolno stojace;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 10° i nie wiekszy niz 45°,
¢) uktad gtownej kalenicy rownolegly lub prostopadty do frontowej granicy dzialki z tolerancja +10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz 6 m;

2)dla budynkéw garazowych, gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe lub
wielospadowe;

3) lokalizacje budynkow garazowych, gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-Z oraz poprzez droge wewngtrzng IKDW.

7. W zakresie zasad iwarunkéow scalania 1ipodzialu nieruchomosci, wedlug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 90°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bgdzie naruszala przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje: poszerzenie drogi
publicznej klasy zbiorczej o szerokosci jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1KD-Z nie mniej niz 3,0 m i nie wigcej niz 3,6 m;
2) dla terenu 2KD-Z - 3,6 m;
3) dla terenu 3KD-Z nie mniej niz 3,7 m i nie wigcej niz 3,8 m;
4) dla terenu 4KD-Z nie mniej niz 4,1 m i nie wigcej niz 4,5 m;
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ zasady okres$lone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: drogi wewnegtrzne.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ jak na
rysunku planu 5,2 m.
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4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Glowno.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Glowno

Lukasz Eukasik
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI/195/17
Rady Gminy Glowno
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Uktad arkuszy

Zmiana Miejscowego Planu Zagosj
Przeslrzennes%leAdIa czs:Scw Wsi
LA 1:1000

E_'oda rowania
elenow

1.1 2.

3.

4.

ZMIANA MIEJSCOWEGO
DLA CZESCI WSI HELENO\

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowno uchwalonego Uchwatg Rady
Gminy Gtowno Nr XXX/131/12 z dnia 28 grudnia 2012 .
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/195/17

Rady Gminy Gtowno
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI/195/17
Rady Gminy Glowno
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 t.j.) Rada Gminy Gtowno rozstrzyga co nastgpuje:

W wyznaczonym na sktadanie uwag podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu
miejscowego terminie, o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono
uwag, w zwigzku z tym nie ma podstaw do ich rozstrzygnigcia.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVI/195/17
Rady Gminy Glowno
z dnia 31 pazdziernika 2017 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 1., poz. 1073 t.j.) Rada Gminy Glowno stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie =z ustaleniami planu zawartymi wtre§ci uchwaly wustala si¢ realizacje¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) §rodki wlasne gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
¢) srodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwos¢  wykorzystania  innych  zrédel  finansowania  nie wymienionych
w pkt. 1, w tym réwniez finansowania inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowno.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXVI1/195/17 Rady Gminy Glowno

z dnia 31 pazdziernika 2017 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Helenow

Przedmiotowa Uchwata Gminy Glowno jest wynikiem realizacji uchwaty nr XXV/128/16 Rady Gminy
Gtowno z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Helenow.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
zabudowe zagrodowa, zabudowe rekreacji indywidualnej, tereny rolnicze oraz tereny drég publicznych
1 wewngtrznych.

Glownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie, w formie
prawa miejscowego, takich warunkow zagospodarowania terenu, ktoére pozwolg maksymalnie podnie$c
walory terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno przyjetego
uchwatg nr XXV1/73/04 Rady Gminy w Glownie z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

Istotnym elementem opracowanej zmiany planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy
Gtowno, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza zgodnos$ci zapisd6w zmiany planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa
powyzej wskazuje, ze przedmiotowa zmiana planu jest zgodna z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia ktorego uprawniaja Rad¢ Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2017 . poz. 1073).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy
iinstytucje oraz ogloszono w prasie 1poprzez obwieszczenie na tablicy Urzgdu Gminy
w Glownie o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie skladania
wnioskow.

Projekt zmiany planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wlasciwego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W toku procedury Zarzad
Wojewddztwa Lodzkiego pismem z dnia 22 maja 2017 r. (znak pisma BPPWL/ZP/402-2/446/16) odmowit
uzgodnienia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Helenow
w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, gdyz na dzien wydania postanowienia
Wojewddztwo L.odzkie nie posiadato takiego opracowania, w zwiazku z czym projekt zmiany miejscowego
planu nie podlega uzgodnienia w tym zakresie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi w pisémie z dnia 11 maja 2017 roku (znak pisma
WO0008.410.23.2017.MGw) stwierdzit, ze dla wprowadzonych w planie terenéw zabudowy zagrodowej
obowigzujgce studium nie przewidzialo mozliwosci realizacji takiej zabudowy jako funkcji wiodace;j.
Jednocze$nie zaproponowat, aby wspomnianym terenom nadaé przeznaczenie leSne zgodnie z obecnym
sposobem zagospodarowania. Wymienione tereny stanowig grunty rolne niskiej klasy bonitacyjnej (RVI).
Nie sg uzytkowane rolniczo i w zasadzie w wyniku zaniedban porastajg spontanicznymi drzewostanami,
nie s to jednak grunty lesne, wobec czego takie przeznaczenie nie jest uzasadnione. Jako grunty rolne
rozumie si¢ zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnychi lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22017 poz. 1161) réwniez grunty pod wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami
mieszkalnymi, a zgodnie z definicjagz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z2015r. poz. 1422) przez zabudowe¢ zagrodowa - nalezy rozumieé¢ w szczegolnosci budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych. Zatem wskazane w projekcie planu przeznaczenie
nie narusza ustalen studium. Dodatkowo Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wniost kilka
uwag do prognozy, wskazano na: brak informacji dotyczacych chronionych siedlisk, gatunkéw roslin,
zwierzati grzybow, brak analizy odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu ze
szczegbdlnym uwzglednieniem klesk zywiotowych, jak i analiz¢ oddziatywania zmieniajacych si¢ warunkoéw
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klimatycznych i rodowiskowych na ustalenia mpzp (analiza powinna rowniez uwzglgdnia¢ wptyw projektu
na roznorodno$¢ biologiczng iinne elementy $rodowiska), brak analizy powigzanz istniejagcymi
dokumentami tj. z obowigzujacym suikzp i mpzp, konieczno$¢ przedstawienia zmian jakie nastawig
w stosunku do obowigzujgcego planu miejscowego oraz konieczno$¢ dokonania analizy ich wptywu na
srodowisko. Dodatkowo Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowal, zew prognozie nalezy podaé
powierzchni¢ drzew i krzewow, stan zasiedlenia oraz dziatania minimalizujgce, ktore w razie koniecznoS$ci
nalezy przenie$¢ do zapisow projektu dokumentu. Powyzsze elementy zostalty uwzglednione w prognozie
w zakresie adekwatnym do obszaru opracowania. Projekt zmiany planu zostat przedtozony do ponownego
opiniowania i uzgodnien.

Projekt zmiany planu nie wymagal opiniowania przez wilasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej
i Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktéorych mowa w art. 250 ust. 5
i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 519).

Projekt zmiany miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niclesne.

W oparciu o art. 42 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t. Dz. U. z2016r., poz.353 zpodzn. zm.) przeprowadzono procedure dotyczaca
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany planu
okreslaja  parametry  ksztalttowania  zabudowy  w dostosowaniu do  istniejacej  zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaly dostosowane
do lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony $rodowiska
przyjeto dla terenow kwalifikacje akustyczng.

W ustaleniach zmiany planu nie okreslono wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotezesnej ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto ustalenia
dotyczace nakazu zachowania standardéow akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniaja potrzeby 0sob
niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztaltowania ukladu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci
W jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w peini walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy obszar
stanowi kontynuacj¢ uktadu funkcjonalno — przestrzennego wsi Helenow.

Na obszarze nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezato zapisaé zakazy i1 nakazy w zakresie obronnosci
panstwa. Potrzeba interesu publicznego zostala przeanalizowana i uwzglgdniona migdzy innymi poprzez
przyjete w zmianie planu zapisy pozwalajace na optymalizacje skutkow finansowych uchwalenia zmiany
planu, w szczego6lnosci dotyczacych budowy drég i infrastruktury nalezgcych do zadan wiasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do
projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publiczne;j,
wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu. Informacje o tych dziataniach
byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w przywolanych wyzej przepisach
ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;.

Projekt zmiany planu zostal poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie mialo miejsce w terminie od 8 wrze$nia 2017 r. do
9 pazdziernika 2017 r. adyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 9 pazdziernika
2017 roku o godzinie 10.00 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi do projektu zmiany
planu.
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Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celow zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce uzbrojenie terenu i dopuszczenie indywidualnych
uje¢ wody.

Sposéb  realizacji wymogoéw  wynikajacych zart.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez
uwzglednienie zmiany zagospodarowania terendow begdacych we wladaniu o0so6b fizycznych. Zmiana
miejscowego planu uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dazono do minimalizowania transportochlonno$ci uktadu przestrzennego.
Obstuge komunikacyjng oparto o uklad komunikacyjny sktadajacy si¢ z drég publicznych wyznaczony
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktérych przebieg zostat
dostosowany do wymagan stawianych przez zarzadcow drog. Ze wzgleduna uwarunkowania przestrzenne
nie planuje si¢ réwniez wprowadzenia nowych terenéw drdg publicznych, jedynie uzupeinia si¢ uktad
komunikacyjny o droge wewngtrzna.

Ustalenia zmiany planu nie wprowadzaja ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania si¢
pieszych irowerzystow oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow, nalezy dopuszczenie umieszczania w liniach
rozgraniczajacych drog chodnikow i Sciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacj¢ terenu o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej 1w granicach tych wustalenia zmiany planu shuzg kontynuacji zabudowy
ze wzgledu na wysoki stopien zagospodarowania istniejgcych terenéw. Obszar objety zmiang planu nalezy
uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci
infrastruktury. Na catlym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa wart.32 wust.1 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania zmiany planu nie bedg naruszaly ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Glowno”, uchwata nr XII/53/15 z dnia 19 listopada
2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize¢ wptywu ustalen zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej na
podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje,
iz uchwalenie zmiany planu w badanym obszarze zwigzane bedzie z wydatkami dla budzetu gminy
zwigzanymi glownie z obshlugg procesu inwestycyjnego (konieczno$¢ sporzadzania operatow
szacunkowych). Mozliwe wplywy do budzetu wynika¢ bedg glownie zpodatku od nieruchomosci
z nowoprojektowanych terendw oraz renty planistyczne;.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w obszarze objetym projektem. Pozostate typy przeznaczenia
terenu pozostajg bez wpltywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu. Duzy
obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje
w zakresie mozliwych wptywow z tytutu optat planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak pamigtac, ze
celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogot maksymalizacja efektu ekonomicznego, podstawg jest
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uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia zuwzglednieniem czynnikow przyrodniczych
i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania maja na celu zapewnienie warunkow
do rozwoju gospodarczego i spolecznego obszaru wsi Helendw i odpowiedzi na potrzeby inwestycyjne
mieszkancow i inwestorow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtowno dla obszaru wsi Helenow, jest zgodna z politykg przestrzenng Gminy Glowno oraz sporzadzona
zostala w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglgdnia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktorym
mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Gminy Glowno uznata podjecie przedmiotowej uchwaly
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno, dla
obszaru wsi Helenow za uzasadnione.
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