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CZESC II
KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKA PRZESTRZENNA

I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW

I.1. Strefy funkcjonalno — przestrzenne

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to przede wszystkim okreslenie
procesu zmian zachodzacych w strukturach funkcjonalno — przestrzennych na podstawie
sprecyzowanych i wyznaczonych uwarunkowanhn wynikajgcych ze stanu istniejacego oraz
okreslonych strategicznych celach rozwoju gminy. Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju
gminy Glowno zostaly okreslone zgodnie z wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz
z uwzglednieniem potrzeb wielofunkcyjnego rozwoju wsi.

Obecna polityka przestrzenna zdefiniowana zostata w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXVI/73/04 Rady Gminy Gtowno z dnia
28 pazdziernika 2004r.). Plan obejmowat teren calej gminy Glowno. W dokumencie tym,
zostaly wytyczone tereny o réznym przeznaczeniu, a takze zdefiniowany sposéb
gospodarowania na tych terenach. Przyjeta polityka uwzgledniata rozwoj zainwestowania
i zabudowy (gtdbwnie mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej oraz letniskowej) wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych, skupienie terenéw
przemystowych i ustugowych w wieksze kompleksy, a takze zapewnienie znacznie
wiekszych niz éwczesne i obecne potrzeby terendw przeznaczonych do zainwestowania.
Projektanci obowigzujgcego mpzp zwrdcili uwage na przeznaczenie terenéw rolnych pod
zalesienia. Zabezpieczono korytarz dla planowanej realizacji autostrady A-1.! Ze wzgledu na
fakt, ze mpzp jest aktem prawa miejscowego, a polityka przestrzenna gminy zostata
sformutowana w oparciu o w/w dokument, przy sporzadzaniu niniejszego opracowania
wzieto pod uwage przesadzenia wynikajace z obowigzujgcego mpzp.

Ze wzgledu na zréznicowanie strukturalne oraz funkcjonalne wyrdzniono na terenie
gminy strefy przestrzenne, dla ktorych okreslono odmienne zatozenia dla realizacji polityki
przestrzennej i kierunkdéw rozwoju. Wyrdznione strefy to:

1. Strefa zainwestowania - obejmuje tereny o Sredniej lub duzej presji antropogenicznej,
w jej zasiegu znajdujg sie tereny niewykorzystane do produkcji rolniczej i lesnej, tereny
zwartych jednostek osadniczych oraz pojedynczych skupisk zabudowy a takze
Swiadectwa dawnego osadnictwa w gminie Gtowno. Strefa ta zapewnia realizacje
potrzeb mieszkancow wynikajacych z zamieszkania, rekreacji i wypoczynku, dziatalnosci
ustugowej i wytworczej, komunikacji i infrastruktury. Dlatego tez jakos¢ tej strefy jest
kluczowa w rozwoju gminy. Strefa urbanizacji gminy Glowno wykazuje bardzo duzag
podaz terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, w stosunku do faktycznych
i prognozowanych potrzeb w zakresie realizacji nowej zabudowy.

W skiad strefy zainwestowania wchodza;

* tereny funkcji mieszkaniowej MN,

* tereny funkcji rekreacji indywidualnej ML,

* tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej MN/ML,

* tereny funkcji ustug komercyjnych Uc,

* tereny funkcji ustug komercyjnych w terenach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

Uci,

* tereny funkcji ustug publicznych Up,

* tereny funkcji produkcyjnej, skladowo — magazynowej i obstugi gospodarki rolnej P,

* tereny zieleni parkowej ZP,

* tereny cmentarza (wraz ze strefg sanitarng) ZC,

* tereny urzadzenh infrastruktury technicznej,

! Wymienione ustalenia stanowig jedynie przyktady zapisOw zawartych w mpzp. Szczegdtlowe

ustalenia dostepne sg w mpzp.
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* tereny kolejowe,

* tereny drég publicznych,

* tereny zt6z surowcéw naturalnych.

2. Strefa produkcji rolnej — obejmuje tereny o niewielkiej presji antropogenicznej,
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw, mozliwoscig prowadzenia dziatalnosci
pozyskujacej energie ze zrodet odnawialnych — wiatraki oraz pola rolniczego
wykorzystania Sciekow. Jako$¢ gleb, uksztaltowanie terenu, warunki klimatyczne
predestynujg gmine do rozwoju rolnictwa. Glownym kierunkiem rozwoju jest
sadownictwo. Strefa produkcji rolnej jest niezwykle wazna ze wzgledu na rolniczy
charakter gminy Glowno. W gtéwnej mierze to krajobraz rolniczy decyduje o percepciji
gminy oraz o poziomie zycia jej mieszkancéw. Strefa produkcji rolnej jest takze
najbardziej narazona na przeksztalcenia zwigzane z presjg budowlana.

W skiad strefy produkcji rolnej wchodza;:

* tereny rolne R,

* tereny rolne z wyznaczonym obszarem mozliwej lokalizacji elektrowni wiatrowych Rw,

3. Strefa ekosystemu — zabezpiecza najcenniejsze walory i zasoby przyrodnicze gminy.
Obejmuje tereny otwarte, wolne od zabudowy oraz tereny o bardzo niewielkim stopniu
przeksztalcen  wywotanych dziatalnoscig cziowieka wytaczone z  dalszego
zainwestowania. Zawiera przyrodnicze elementy przestrzenne wynikajagce z istniejacego
stanu Srodowiska oraz projektowane struktury przyrodnicze, majgce na celu dopetnienie
i wzmocnienie systemu ekologicznego gminy. Rola strefy ekosystemu jest istotna ze
wzgledu na zapewnienie odpowiedniego mikroklimatu, stosunkéw wodnych, warunkow
gruntowych, jakosci srodowiska przyrodniczego oraz petni funkcje podnoszace jakosc
zycia cztowieka, wptywajac bezposrednio na stan jego zdrowia fizycznego i psychicznego
oraz posrednio, poprzez m.in. mozliwos¢ realizacji potrzeb np. z zakresu wypoczynku
i rekreaciji.

W skiad strefy ekosystemu wchodza;

* tereny lesne i tereny dolesien ALP, ZL,

* tereny dolesien DZL,

* tereny trwatych uzytkéw zielonych ZZ.

Dziatania na terenie wszystkich stref funkcjonalno — przestrzennych powinny byc¢
prowadzone ze szczegllnym uwzglednieniem istniejgcych na terenie gminy Gtowno terenéw
zmeliorowanych i z zastosowaniem wytycznych zawartych w Rozdziale XVI.I. Tereny
zmeliorowane oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

I.2. Gtéwne kierunki rozwoju

Kazda z wyznaczonych stref cechuje sie odmiennym charakterem, stopniem pres;ji
antropogenicznej na srodowisko oraz odmiennymi problemami. Swiadomos¢ tych czynnikow
i réznic, warunkuje okreslenie kierunkéw rozwoju i polityki przestrzennej w kazdej z tych
stref.

Realizacja polityki przestrzennej gminy Glowno bedzie polegata wskazaniu oraz
stworzeniu wytycznych dla ksztattowania:

1. elementéw wymagajacych zachowania,

2. elementoéw wymagajgcych ochrony,

3. elementoéw wymagajacych przeksztatcen,

4. elementéw wymagajacych wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy.

I.2.1. Kierunki rozwoju w strefie zainwestowania

Diagnoza uwarunkowan wykazatla, ze wsie na terenie gminy Glowno wykazujg cechy
charakterystyczne dla osrodkow wiejskich centralnej Polski i powstaty w wyniku ewoluciji
osadniczej. Osadnictwo na terenie gminy Gtowno opierato sie na rolniczym wykorzystaniu
gruntéw. Dopiero przeksztalcenia ostatnich 20 lat w spos6b intensywny wprowadzity
budownictwo jednorodzinne na tereny zabudowane dotychczas zabudowg zagrodowa. Wiele
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z osrodkow osadniczych posiada walory przestrzenne lub obiekty o znaczeniu historycznym
wystepujagce w sgsiedztwie bogatej zieleni o walorach przestrzennych.

W obrebie strefy zainwestowania w gminie Glowno wyrézniono nastepujaca waloryzacje
elementow zagospodarowania przestrzennego:
1. Elementy wymagajgce zachowania:

istniejace formy zabudowy o charakterze skupionym i rozproszonym,
istniejacy uktad komunikacyjny o parametrach zgodnych z przepisami szczegélnymi.

2. Elementy wymagajgce ochrony:

istniejace obiekty i obszary wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkow,

obiekty i obszary bedace swiadectwem dawnego osadnictwa na tym terenie
w postaci istniejgcych stanowisk archeologicznych,

dwory i parki zlokalizowane w miejscowosciach: Lubiankéw, Domaradzyn, Glinnik,
istniejace wiejskie uktady osadnicze o wartosciach kulturowych — zlokalizowane
w miejscowosciach: Makolice, Wola Makolska,

tereny znajdujace sie w obrebie stref ochrony konserwatorskiej,

ujecia wody na terenie gminy,

teren cmentarza w Makolicach — wymagajacy wprowadzenia strefy ochrony sanitarnej
i wprowadzenia szczegoélnych form zainwestowania tej strefy.

3. Elementy wymagajgce przeksztatcen:

zloze kruszywa naturalnego ,Albinbw” — po zakonczeniu docelowego wydobycia
nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku lesnym,

szpalery wzdluz ciggébw komunikacyjnych (wzmacnianie istniejacych szpalerdw,
zwlaszcza przy drogach o nasilonym ruchu oraz tworzenie paséw ochronnych przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi),

niekorzystne sasiedztwo funkcji — w szczegolnosci funkcji przemystowej,
w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (gdy jest to mozliwe — likwidacja kolizji
funkcji lub wprowadzanie stref buforowych),

ograniczenie dazenia do realizacji zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie obiektéw
i obszaréw o szczegb6lnym znaczeniu kulturowym i historycznym,

ograniczenie dagzenia do realizacji zabudowy kolidujgcej ze strefg ekosystemu,
zachowanie rekultywacji sktadowiska odpadéw komunalnych ,Ziewanice” w kierunku
lesnym,

droga krajowa Nr 14 — w ramach rozwoju uktadu regionalnego i wzmocnienia
powigzan miedzyregionalnych nalezy zachowac¢ kategorie drogi jako droge ruchu
gtéwnego lub ruchu gtbwnego przyspieszonego,

magistralne elementy sieci elektroenergetycznej - linia napowietrzna 2 x 400 kV
relacji Rogowiec — Mosciska — Ptock, linia napowietrzna 110 kV relacji Glowno —
towicz. Linie napowietrzne ze wzgleddéw eksploatacyjnych oraz bezpieczenstwa ludzi
wymagajg okreslonych stref bezpieczenstwa (paséw technologicznych),

linia radiowa (LR) pomiedzy wiezami przekaznikowym — linia radiowa pomiedzy
wiezami przekaznikowymi zlokalizowanymi w Dabrowie (gmina Nowosolna)
i Dgbkowicach k. towicza. Pomiedzy wiezami przesylane sg sygnaly radiowe,
telewizyjne i telekomunikacyjne. Trasa radiolinii stanowi pewne ograniczenia
przestrzenne. Najwieksze ograniczenie w zainwestowaniu terenu wystepuje w strefie
bliskiej o szerokosci 100 m tj.. +/- 50 m od prostej widocznosci anten. Nalezy
zachowac zainwestowanie nie kubaturowe lub ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy
w zasiegu oddziatywania linii,

Swiattowdd telekomunikacyjny, koncentrator telefoniczny - na terenie gminy
funkcjonuje koncentrator telefoniczny we wsi Popéw. Koncentrator powigzany jest
Swiattowodem z centralg miejskg zlokalizowang na terenie miasta Glowna. Nalezy
zachowac¢ odlegtosci od istniejgcych elementow infrastrukturalnych przy lokalizacji
nowych obiektow budowlanych,
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1.

2.

kolej - linia kolejowa nr 15 uwzgledniana jako element czynnego sytemu
komunikacyjnego w ramach rozwoju uktadu regionalnego i wzmocnienia powigzan
miedzyregionalnych,

drogi powiatowe — proponowane podwyzszenie kategorii drég powiatowych nr 5110E,
5115E, 5118E, 5101E do drég wojewodzkich w ramach rozwoju uktadu regionalnego
i wzmocnienia powigzan miedzyregionalnych,

whlasnos¢ Skarbu Panstwa - wykorzystanie mozliwosci przejecia terenow
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa (poza terenami prawnie chronionymi)
w ramach lokalizacji inwestycji celu publicznego stanowigcych zadania wlasne gminy,
wiasnos¢ Gminy Gitowno - wykorzystanie mozliwosci  zainwestowania
przestrzennego w celach podwyzszenia mozliwosci dochodowych gminy;
zaniechanie wyzbywania sie nieruchomosci bedacych wiasnoscig gminy.

Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

nowe tereny zurbanizowane, zgodne z wymogami ochrony tadu przestrzennego,
proporcjonalne do ich obecnego stanu zurbanizowania i potencjatu rozwojowego oraz
potrzebami spotecznymi; przeciwdzialanie ,rozlewaniu sie” zabudowy, zacierajgcych
granic pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi,

ksztaltowanie ,centrum” jednostek osadniczych i wyrazne wyodrebnianie ich od
pozostatych elementow stref: produkcji rolnej oraz ekosystemu,

ksztaltowanie przestrzeni publicznych przystosowanych skalg dla spoteczenstwa
wiejskiego, atrakcyjnych i integrujacych lokalng spotecznosc,

rozwoj funkcji mieszkaniowej w oddaleniu od funkcji przemystowej czy ustugowej
0 obnizajgcej jakos¢ zycia mieszkancow,

proporcjonalny do wzrostu nasycenia funkcjg mieszkaniowa, wzrost ilosci obiektow
uzytecznosci publicznej, o odpowiedniej jakosci,

wprowadzenie ukladu komunikacyjnego zapewniajgcego optymalng obstuge
komunikacyjng terenéw zainwestowanych zabudowa,

zbiornik wodny ,Ziewanice” - zbiornik na rzece Mrodze o powierzchni ok. 30 ha
zaliczony do obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody,

autostrada — przebiegajaca przez zachodnig czes¢ gminy Gitowno — w obrebie
sofectw: Wola Makolska, Makolice, realizowana w ramach strategicznego ukfadu
drogowego w ramach istniejgcej i postulowanej sieci TEN-T,

kolej miedzyregionalna - w ramach rozwoju systemu powigzahn miedzyregionalnych
(regionalnych) w zachodniej czesci Gminy Gtowno (na granicy) — wyznaczony zostat
alternatywny orientacyjny przebieg kolei miedzyregionalnej w ramach postulowanego
docelowego uzupelnienia sieci TEN-T,

stacja pasazerska t.0dzkiej Kolei Aglomeracyjnej w Kamieniu — jako element poprawy
dostepnosci komunikacyjnej regionu aglomeracji fodzkiej,

lokalne oczyszczalnie $ciekbw — realizacja w ramach lokalnego systemu
odprowadzania i utylizacji $ciekow. Do wyposazenia w sie¢ kanalizacji typuje sie
nastepujagce wsie: Lubiakdéw, Makolice, Wola Makolska, Miesosnia, Popow,
Wiadystawow Popowski, Boczki Domaradzkie, Wola Zbrozkowa i Kadzielin.
Potencjalne tereny pod budowe oczyszczalni $ciekow dla planowanych systemow
kanalizacji wyznaczono w nastepujacych wsiach: Makolice, Dabrowa, Chlebowice,
Wola Zbrozkowa, Kadzielni, Albindw, Lubiankdw.

I.2.2. Kierunki rozwoju w strefie produkcji rolnej

Gmina Glowno jest gming rolnicza, cechujacg sie korzystnymi warunkami glebowymi
i klimatycznymi. W zakresie rolnictwa, mozna zauwazyC wyrazng specjalizacje sadowniczg
gospodarstw rolnych.

W obrebie strefy produkcji rolnej wyznaczono nastepujace zadania do zrealizowania:
Elementy wymagajgce zachowania:

sadowniczy profil dziatalnosci rolnej,

Elementy wymagajace ochrony:
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najzyzniejsze kompleksy gleb pochodzenia mineralnego — ochrona przed zabudowg
(gleby klas Il —11I),

gleby wyksztalcone na podglebiu organicznym bez wzgledu na klase bonitacyjna,
zadrzewienia $rodpolne oraz s$rodpolne tereny woéd stojacych urozmaicajgcych
rolniczy krajobraz gminy,

rowy melioracyjne znajdujgce sie w ewidencji Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzeh Wodnych w todzi oraz inne rowy melioracyjne,

tereny zmeliorowane z przeprowadzong regulacjg stosunkéw wodnych gtownie dla
potrzeb rolniczego uzytkowania gleb,

Elementy wymagajgce przeksztatcen:

niekorzystna struktura obszarowa gospodarstw,

Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

tworzenie nowych paséw zieleni srédpolnej,
tworzenie szpaleréw przy polnych drogach,
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z mozliwoscig realizacji ferm wiatrowych.

1.2.3. Kierunki rozwoju w strefie ekosystemu
Gtéwne kierunki rozwoju w strefie ekosystemu obejmujg przede wszystkich dziatania

ochronne oraz wzmacniajgce. Ochrona elementéw powinna obejmowac dziatania ochronne
przed zanieczyszczeniami, nadmierng realizacjg nowej zabudowy i zainwestowania terenu,
nieracjonalng gospodarka.

I.1.

W obszarze rozwoju ekosystemu mozna wyrozni¢ nastepujgce dziatania:

Elementy wymagajgce zachowania i ochrony:

grunty lesne,

wody srodlgdowe,

zadrzewienia i zielen srédpolna,

szpalery drzew,

lasy ochronne i wodochronne,

uzytki zielone

Elementy wymagajgce wprowadzenia w strukture przestrzenng gminy:

korytarze ekologiczne - doliny rzek: Mrogi, Brzusni, Maliny i Strugi Domaradzkiej oraz
mniejszych ciekdw sg korytarzami ekologicznymi o znaczeniu regionalnym i lokalnym.
Obejmujg aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, tgkowe, polne i lesno-
zaroslowe. Wazne jest wyksztalcenie ukiadu pasmowego, tj. stworzenie tzw.
korytarzy ekologicznych, poprzez powigzanie istniejgcych elementéw ekosystemu
gminy,

obszary chronionego krajobrazu — OChK ,Mrogi - Mrozycy” — obejmujacy tereny
chronione ze wzgledu na cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe dolin rzecznych
Mrogi i Mrozycy stosunkowo mato jeszcze przeksztatconych wraz z rzekami
o naturalnych korytach na zdecydowanej wiekszosci ich przebiegu; OChK
.S0kolnicko - Pigtkowski” — obszar ten powinien by¢ chroniony jako kompleks lasow
regionu Sokolnik i Gieczna z uroczyskami: Sokolniki, Modlna i czesciwo Badkdw,
Gieczno, Kwilno i Witéw. Obszar petni funkcje turystyczne, rekreacyjne i sportowe,
Krag Przyrodniczo — Kulturowy Aglomeracji todzkiej — idea majaca na celu
ksztattowanie i wzmacnianie tozsamosci regionalnej i wzrostu znaczenia regionu
todzkiego w kraju i Europie. Celem utworzenia kregu jest: promocja waloréw
lokalnych na poziomie regionalnym, krajowym i miedzynarodowym; podnoszenie
Swiadomosci spotecznosci lokalnej o dziedzictwie kulturowym regionu; rewitalizacja
i rewaloryzacja obszaréw oraz integracja spotecznosci lokalnej;

tereny dolesien — w celu uzupetnienia i domkniecia kompleksow zieleni
wysokiej oraz uczytelnienia struktury przestrzennej uktadu lesnego Studium
wyznacza tereny przeznaczone pod zalesienie. Ponadto dopuszcza na
terenach rolnych mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klas V, VI
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i w wyjatkowych przypadkach klas IV na cele lesne poza wyznaczonymi w Studium
obszarami przeznaczonymi pod dolesienie,

« zadrzewianie zielenig wysoka goérnych krawedzi dolin rzek i ciekow oraz
utrwalanie roslinnoscig stokbw o duzym nachyleniu w celu ochrony przed
procesami erozyjnymi,

« tworzenie pasow wiatrochronnych — czyli zadrzewien nasadzanych w celu
ostabienia sity wiatru i zmniejszenia jej niekorzystnego dziatania.

II. POLITYKA PRZESTRZENNA W WYODR EBNIONYCH JEDNOSTKACH
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH DOTYCZACA ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Przeprowadzone analizy struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy Glowno
doprowadzity do sformutowania wytycznych szczego6towych dla kazdej ze zdefiniowanych
stref przestrzennych, ktére obejmujg kierunki zagospodarowania oraz przeznaczenie
obszarow.

Kazda ze stref realizowana jest przez obszary o dominujgcych funkcjach wiodacych.
Termin ,funkcje wiodgce” odnosi sie do dominujgcego sposobu zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sie wprowadzanie dodatkowych funkcji uzupetiajacych, ktére nie kolidujg
z funkcjg podstawowa, nie pogarszajg warunkéw zycia mieszkancow oraz nie wplywajg
niekorzystnie na srodowisko naturalne, przyrodnicze i kulturowe i nie zmieniajg istniejgcego
charakteru zagospodarowania.

I1.1. Strefa zainwestowania

Gtéwne kierunki rozwoju w strefie zainwestowania powinny mie¢ na uwadze przede
wszystkim racjonalnos¢ dziatan oraz dostosowanie powierzchni i standardu zainwestowania
do potrzeb.

Przede wszystkim nalezy przeciwdziata¢ negatywnym procesom zachodzacym na
terenie gminy, do ktérych mozna zaliczy¢:

* wystepowanie duzych rezerw terenowych pod budownictwo, niewspétmiernych do

potrzeb, zarbwno obecnych, jak i perspektywicznych,

* brak spojnosci form architektonicznych wystepujacych w bezposrednim sasiedztwie,

* chaotyczng zabudowe,

* rozlewanie sie” zabudowy wzdtuz gtéwnym ciggéw komunikacyjnych,

» realizacje zabudowy w dolinach rzecznych,

» dazenie do realizacji zabudowy w bezposrednim sasiedztwie obiektow i terenow

0 szczegolnych wartosciach historycznych i kulturowych,

» dazenie do nadmiernej realizacji zabudowy w strefie ekosystemu,

» kolizje funkcjonalne zainwestowania,

» brak wystarczajgcej liczby przestrzeni publicznych.

I.L1.1. Kierunki zmian funkcjonalno — przestrzennyc h w zakresie
zagospodarowania oraz u zytkowania terenbw oraz wytyczne dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

I.L1.1.1.  Tereny funkcji mieszkaniowej MN

Funkcja wiodgca: zabudowa mieszkaniowa,
Funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, ustugi 0 nieznacznej ucigzliwosci zwigzane
z obstugg bytowg mieszkancow, zabudowa skladowo — magazynowa w zabudowie
zagrodowej, ustugi komercyjne o nieznacznej ucigzliwosci, agroturystyka, ustugi publiczne,
drobna wytworczos¢ o nieznacznej ucigzliwosci, zielen urzgdzona, tereny infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, tereny przestrzeni publicznych.

Tereny funkcji mieszkaniowych moga by¢ realizowane przez zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, rezydencjonalng, mieszkaniowg zagrodowg i jednorodzinng
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oraz zabudowe wielorodzinng w matych domach mieszkalnych — do 4 mieszkan. Typy
budownictwa mieszkaniowego na tym terenie powinny obejmowac budynki wolnostojgce
oraz budynki rezydencjonalne. Nalezy dazy¢ do intensyfikacji zainwestowania na tych
terenach, w pierwszej kolejnosci poprzez adaptacje istniejacej zabudowy, a nastepnie
poprzez realizacje nowej zabudowy.

W przypadku zlokalizowanej na terenie gminy Glowno zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — Studium dopuszcza jej adaptacje, z mozliwoscig remontu, modernizacji,
wymiany dachdéw w istniejacych budynkach lub rozbudowe w ramach istniejgcych terenéw.

Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy Gtowno jest niewielka, zas prognozy zmian
ludnosciowych — niekorzystne. Zatem gtownym kierunkiem dziatanh powinno by¢ zaniechanie
tworzenia nowych terenéw budowlanych, uruchamianie terenéw zabudowy systematycznie,
w miare zwiekszenia stopnia nasycenia zainwestowaniem. Nalezy skupi¢ sie przede
wszystkim na intensyfikacji zabudowy w terenach juz objetych dziataniami urbanizacyjnymi.
Gtéwnym kierunkiem dzialan powinna by¢ niwelacja nadmiernej podazy terenow
budowlanych w stosunku do popytu oraz stworzenie proporcjonalnej do potrzeb ilosci
terendw przeznaczanych pod zabudowe mieszkaniowa, ale o wysokiej jakosci, z zapleczem
infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

Priorytetem w zakresie ksztaltowania funkcji mieszkaniowej powinno by¢
przeciwdziatanie ,rozlewaniu sie” zabudowy. Taki proces jest niekorzystny ze wzgledéw
krajobrazowych oraz komunikacyjnych. Planujac nowg zabudowe nalezy dazy¢ do jej
realizacji w skupieniach, wokot istniejacych uktadéw przestrzennych, uwzgledniajac
jednoczesnie wiejski charakter gminy Gtowno. W celu zachowania fadu przestrzennego oraz
minimalizacji kosztéw, nalezy w pierwszej kolejnosci dazy¢ do intensyfikacji zabudowy na
terenach juz zagospodarowanych, a w dalszej kolejnosci uruchamia¢ nowe tereny w sposéb
planowy i systematyczny, w opdznieniu do realizacji infrastruktury na danym terenie.

Realizowanie zainwestowania na terenach MN powinno sie odbywa¢ ze szczegdlng
dbatoscig o tad i porzadek przestrzenny, na podstawie planéw miejscowych, zas nowa
zabudowa oraz zmiany w zabudowie istniejgcej powinny by¢ podporzadkowane istniejgcemu
uktadowi przestrzennemu. Sposéb zurbanizowania i stopien zainwestowania nie moga
tworzy¢ kolizji przestrzennych z istniejagcym ukladem zagospodarowania oraz
z ekosystemem gminy.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:

* ksztaltowanie zabudowy na duzych dziatkach, w otoczeniu zieleni,

* adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja, modernizacja zabudowy,
w zaleznosci od stanu technicznego budynkéw,

» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» systematyczny rozwdj w infrastrukture techniczng, wyprzedzajgco lub réwnolegle
w stosunku do realizacji nowej zabudowy,

» ksztaltowanie spojnych wnetrz urbanistycznych,

* wprowadzanie przestrzeni publicznych,

» zgtaszanie i uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

* uwzglednienie wytycznych w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.

Zakazy:

» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

» lokalizacji funkcji kolidujgcych z zabudowag mieszkaniowg ze wzgledu na mozliwosc
znacznego oddziatywania na srodowisko, uwzglednionych na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
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« lokalizacji obiektéw ustugowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?,

» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzeh, w linii
rozgraniczajacej drog,

» przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

I.L1.1.2.  Tereny funkcji rekreacji indywidualnej ML

Funkcja wiodaca: zabudowa rekreacji indywidualnej,

Funkcja uzupetniajaca: ustugi zwigzane z obstugg bytowa mieszkancow, ustugi turystyki,
agroturystyka, drobna wytworczos¢ o charakterze rzemiosta, towarzyszace ustugi handlowe
i gastronomiczne, tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Tereny funkcji rekreacji indywidualnej moga by¢ realizowane w formie domoéw
letniskowych, dopuszcza sie jednak na terenach letniskowych pozostawienie istniejgcych juz
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz zagrodowych. Wyznaczenie nowych terenéw
letniskowych jest realizowane w sasiedztwie terendbw o wysokich walorach krajobrazowych
i przyrodniczych. Nalezy zatem zapewni¢ realizacje funkcji rekreacji indywidualnej
w szczegllnym potaczeniu z ekosystemem gminy, ale bez jego degradacji i deprecjaciji.
Nowa zabudowa oraz zmiany w zabudowie istniejgcej powinny by¢ przeprowadzanie ze
szczegoblng dbaloscig o fad i porzadek przestrzenny poprzez ustalanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego form, gabarytow zabudowy, jej kolorystyki
i ksztaltéow dachéw. Nalezy dazy¢ do realizacji zabudowy nawigzujgcej do lokalnej tradyciji
budowlanej. W celu racjonalnego ksztattowania nowych zespotéw zabudowy nalezy
uruchamia¢ je na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy
ksztattowaniu nowych terendw letniskowych, nalezy w pierwszej kolejnosci dazy¢é do
intensyfikacji zabudowy na terenach juz zagospodarowanych, a w dalsze] kolejnosci
w sposOb planowy i systematyczny, uruchamia¢ nowe tereny. Szczegoélny nacisk przy
ksztaltowaniu terenéw rekreacyjnych nalezy potozy¢é na okre$lenie w mpzp warunkéw
lokalizacji obiektéw i obszar6éw, na ktorych bedzie realizowane zamierzenie turystyczne
o charakterze zbiorowym w ramach realizacji zabudowy ustug turystyki lub agroturystyki
(motel, hotel z ustugami towarzyszacymi itp.). Przy ustalaniu wytycznych dla takich inwestycji
nalezy zwréci¢ uwage na konieczno$¢ zachowania cech ktére predestynowaty te czesé
gminy do rozwoju funkcji ML. Ze wzgledu na szczego6lng zaleznos¢ terenow rekreacii
indywidualnej z ekosystemem gminy, nowa zabudowa i zagospodarowanie powinno by¢
realizowane w opéznieniu lub réwnolegle w stosunku do realizacji infrastruktury techniczne;j
na danym terenie. Takie dzialania wykreujg fad przestrzenny oraz zapewnig ekonomiczng
racjonalnosc realizacji inwestycji.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:

» ksztaltowanie zabudowy na dziatkach, w otoczeniu zieleni,

» adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja, modernizacja zabudowy,
w zaleznosci od stanu technicznego budynkdw,

» wprowadzanie i ksztaltowanie spojnych przestrzeni publicznych,

» prioretyzacja stosowania naturalnych materiatdw do wykonczenia elewacji budynkéw,

» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» systematyczny rozwoj w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,

» zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

» uwzglednienie wytycznych w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.
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Zakazy:
» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za

wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

» lokalizacji funkcji kolidujgcych z zabudowag mieszkaniowg ze wzgledu na mozliwosc
znacznego oddziatywania na srodowisko, uwzglednionych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska,

» realizacji ogrodzeh betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzen, w liniach
rozgraniczajacej drog,

* przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

I.L1.1.3.  Tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej
MN/ML

Funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i rekreacji indywidualnej,
Funkcja uzupetniajgca: ustugi zwigzane z obstugg bytowg mieszkancéw, ustugi komercyjne
(ustugi realizowane w bryle budynku mieszkalnego na powierzchni nie wiekszej niz 30% tego
budynku) — ustugi turystyczne, agroturystyka, drobne ustugi handlowe i gastronomiczne,
tereny zieleni, tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, przestrzenie publiczne.

Tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej mogg byc¢
realizowane w zakresie mieszkalnictwa jednorodzinnego przez zabudowe wolnostojaca, zas
w zakresie rekreacji indywidualnej przez zabudowe letniskowa. Nalezy dazy¢ do
intensyfikacji zabudowy na tym terenie, racjonalnie ksztattujgc przestrzen, z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej. Postuluje sie uruchomienie tego
obszaru na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Postuluje sie
w pierwsze] kolejnosci dziatania majace na celu adaptacje i podnoszenie standardu
w istniejgcej zabudowie, a nastepnie realizacje nowej zabudowy.
Nowe realizacje nie powinny tworzy¢ Kolizji przestrzennych z istniejgcym
zagospodarowaniem oraz z ekosystemem gminy, nalezy dazy¢ do uruchamiania nowych
terendw w sposob planowy i systematyczny, w opOznieniu lub réwnolegle do realizacji do
infrastruktury na danym terenie.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:
» ksztaltowanie zabudowy w otoczeniu zieleni,
» adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja i modernizacja zabudowy,

w zaleznosci od stanu technicznego budynkdw,

» ksztaltowanie wnetrz urbanistycznych,

* wprowadzanie przestrzeni publicznych,

» prioretyzacja stosowania naturalnych materiatéw do wykonczenia elewacji budynkéw,

» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» systematyczny rozw0j w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,

» zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

* uwzglednienie wytycznych w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.,

Zakazy:

» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

* lokalizacji funkcji kolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg lub letniskowg ze wzgledu
na mozliwos¢ znacznego oddziatywania na $rodowisko, uwzglednionych na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu $rodowiska przyrodniczego,
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» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzeh, w linii
rozgraniczajacej drog,

» przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

I.L1.1.4.  Tereny funkcji ustug komercyjnych Uc

Funkcja podstawowa: ustugi komercyjne,
Funkcja uzupelniajgca: ustugi publiczne, zabudowa mieszkaniowa Ilub pomieszczenia
mieszkalne dla wtasciciela, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny zieleni
urzadzonej, tereny przestrzeni publicznej.

Tereny funkcji ustug komercyjnych Uc rozumiane sg jako ustugi o nieznacznym
stopniu ucigzliwosci dla srodowiska oraz nieoddziatujgce w znaczy sposob na jakos¢ zycia
mieszkancow oraz na ich stan zdrowia; w mato badz srednio terenochtonne, nie stanowigce
elementu zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Poziom rozwoju gospodarczego na terenie gminy Glowno jest niewielki, liczba
podmiotow gospodarczych wykazuje pewne wahania w zaleznosci od badanego okresu.
Tereny Uc rozmieszczone sa dwojako — badz stanowig czes¢ dziatkki o gtownym
przeznaczeniu mieszkalnym, albo sg zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkalnej. Gtdwne skupiska zabudowy Uc zlokalizowane sg w miejscowosciach:

e Lubiankéw — w centrum wsi,

* Ziewanice — w rejonie skupiska zabudowy Uci,

* Antoniew — w rejonie skupiska zabudowy Uci,

* w innych miejscowosciach.
Szczegotowa lokalizacja terenéw Uc zostata zilustrowana graficznie na planszy ,Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju”.

Gtéwnym kierunkiem rozwoju powinno by¢ rozdzielenie funkcji ustugowej o Sredniej
lub duzej ucigzliwosci dla cziowieka i srodowiska od zabudowy mieszkalnej i letniskowej od
ustug o niewielkiej ucigzliwosci, pozadanych z punktu widzenia tworzenia przestrzeni
publicznych oraz podnoszenia jakosci zycia ludzi. Postuluje sie intensyfikacje
zagospodarowania na terenach ustugowych, w pierwszej kolejnosci adaptujgc i podnoszac
standard starej zabudowy, a w dalszej kolejnosci uruchamia¢ nowe tereny. W przypadku
ustug o nieznacznej ucigzliwosci, niezbednych dla wzbogacania oferty ustugowej gminy
Glowno (ustugi handlu detalicznego, ustugi hotelarskie, agroturystyka, turystyka,
gastronomia itd.), nalezy dbac o ich prawidtowa lokalizacje oraz zageszczenie w stosunku do
potencjalnych i istniejgcych uzytkownikdw. Nowe realizacje nie powinny tworzy¢ Kkolizji
przestrzennych z istniejgcym zagospodarowaniem oraz z ekosystemem gminy, nalezy dazyc¢
do uruchamiania nowych teren6w w sposob planowy i systematyczny, w oparciu
0 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, najlepiej w opdznieniu do realizacji
do infrastruktury na danym terenie. W planach miejscowych nalezy okreslic charakter
zagospodarowania terenu, uwzgledniajgc formy architektoniczne, gabaryty zabudowy,
kolorystyke, ksztalty dachéw obiektow ustugowych. W przypadku ustug gastronomii,
hotelarskich, agroturystyki, turystyki, handlu detalicznego nalezy w miare mozliwosci dgazyc¢
do ksztalttowania parametrow budynkéw, materiatbw budowlanych i ich kolorystyki
w nawigzaniu do tradycji budowlanej gminy Glowno.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:
* intensyfikacja zabudowy,
» adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja i modernizacja zabudowy,

w zaleznosci od stanu technicznego budynkdw,

* systematyczne usprawnianie procesu swiadczenia ustug aby minimalizowac
ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz srodowiska,

* wprowadzanie przestrzeni publicznych,
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» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» wprowadzenie zakazu obstugi komunikacyjnej nowo projektowanych terenéw Uc
przylegajacych do drogi krajowej Nr 14 bezposrednio z tej drogi,

» systematyczny rozwo0j w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,

» zgtaszanie i uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe,

» udostepnianie terendw ustugowych réwnoczesnie z realizacjg systemu komunikacji
kotowej,

» stworzenie strefy buforowej oddzielajgcej strefe ustlugowa od terendw
mieszkaniowych lub rekreacyjnych. Forma strefy buforowej to zielen izolacyjna lub
ustugi o minimalnej ucigzliwosci dla cziowieka i Srodowiska,

* uwzglednienie wytycznych w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.,

Zakazy:

» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

* lokalizacji funkcji kolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg lub letniskowg ze wzgledu
na mozliwos¢ znacznego oddziatywania na srodowisk, uwzglednionych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzeh, w linii
rozgraniczajacej drog,

» przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

I1.L1.1.5.  Tereny funkcji ustug komercyjnych w terenach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej Uci

Funkcja podstawowa: ustugi komercyjne.
Funkcja uzupetniajgca: obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ustugi publiczne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publiczne;j.

Studium wyznacza tereny przeznaczone pod zorganizowang dziatalnosc
inwestycyjng z ustugami jako funkcjg wiodaca.
Tereny Uci wyznacza sie w miejscowosciach:

* Wola Lubiankowska, przy potudniowo — wschodniej granicy gminy,

» Ziewanice — po wschodniej stronie drogi powiatowej nr 5118E oraz po pétnocnej

stronie drogi powiatowej nr 5121E, pomiedzy terenami przemystowymi,

* Glinnik — po po6tnocnej stronie drogi powiatowej nr 5118E.

Na terenach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej o przeznaczeniu ustugowym
postuluje sie intensyfikacje zagospodarowania. W pierwszej kolejnosci nalezy adaptowac
i podnosi¢ standard starej zabudowy, a w dalszej kolejnosci uruchamia¢ nowe tereny.

Na terenach Uci, na dziatkach niebezposrednio przylegajacych do terenéw o innym, za
wyjatkiem przemystowego, przeznaczeniu, dopuszcza sie lokalizacje ustug o sredniej lub
duzej ucigzliwosci. W strefach granicznych, pomiedzy terenami Uci oraz przeznaczeniem
mieszkalnym oraz terenami parkowymi lub lesnymi, postuluje sie lokalizacje ustug o mniej
znacznej ucigzliwosci. W przypadku ustug o nieznacznej ucigzliwosci, niezbednych dla
wzbogacania oferty ustugowej gminy Gtowno (ustugi handlu detalicznego, ustugi hotelarskie,
agroturystyka, turystyka, gastronomia itd.), nalezy dbac¢ o ich prawidtowa lokalizacje oraz
zageszczenie w stosunku do potencjalnych i istniejacych uzytkownikow.

Wszystkie nowe realizacje zabudowy nie powinny tworzy¢ Kkolizji przestrzennych
z istniejgcym zagospodarowaniem oraz z ekosystemem gminy, nalezy dazy¢ do
uruchamiania nowych terenébw w sposéb planowy i systematyczny, w oparciu 0 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Wprowadza sie obowigzek realizacji nowych
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inwestycji w opoOznieniu do realizacji do infrastruktury oraz ukfadu komunikacyjnego na
danym terenie. W planach miejscowych nalezy okresli¢ charakter zagospodarowania terenu,
uwzgledniajgc formy architektoniczne, gabaryty zabudowy, kolorystyke, ksztatty dachéw
obiektéw ustugowych. W przypadku ustug gastronomii, hotelarskich, agroturystyki, turystyki,
handlu detalicznego nalezy w miare mozliwosci dazy¢ do ksztalttowania parametrow
budynkoéw, materiatdbw budowlanych i ich kolorystyki w nawigzaniu do tradycji budowlanej
gminy Glowno.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednic¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:
* intensyfikacja zabudowy,
» adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja i modernizacja zabudowy,

w zaleznosci od stanu technicznego budynkdw,

* systematyczne usprawnianie procesu swiadczenia ustug aby minimalizowac
ucigzliwosci dla mieszkancéw oraz srodowiska,

» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» systematyczny rozw0j w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,

» zgtaszanie i uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

* udostepnianie terendw ustugowych rownoczes$nie z realizacjg systemu podstawowe]
komunikacji kotowej,

» stworzenie strefy buforowej oddzielajacej strefe ustugowg od terendéw o innym
przeznaczeniu, za wyjatkiem terenéw przemystowych. Forma strefy buforowej to
zielen izolacyjna lub ustugi o minimalnej ucigzliwosci dla cztowieka i Srodowiska,

* uwzglednienie wytycznych w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.,

Zakazy:

» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

« w strefach sgsiednich z terenami o innym przeznaczeniu (poza dziatalnoscig
przemystowa) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko przyrodnicze, uwzglednionych na podstawie przepisébw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska,

» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzeh, w linii
rozgraniczajacej drog,

» przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

I.L1.1.6.  Tereny funkcji ustug publicznych Up

Funkcja podstawowa: ustugi oswiaty, ustugi kultu religijnego, sportu i rekreacji, ochrony
zdrowia i opieki socjalnej, remizy OSP.
Funkcja dopetniajgca: zabudowa mieszkaniowa lub pomieszczenia mieszkalne, zabudowa
ustug komercyjnych: gastronomii, handlu detalicznego, turystyki, agroturystyki, obiekty
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych.
Nasycenie ustugami publicznymi na terenie gminy Glowno odpowiada potrzebom
spotecznosci.
Obiekty ustug publicznych zlokalizowane sg w miejscowosciach:
* Makolice — centrum wsi — najwieksze skupisko ustug publicznych w gminie,
* Popow Glowienski — centrum wsi — szkota i boisko,
» Karnkoéw — pétnocno — wschodnia czes¢ wsi,
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*  Bronistawdw — centrum wsi,

« Wola Zbrozkowa,

* Lubiankdéw — wieksze skupisko ustug publicznych — w centrum wsi,
* Wola Lubiankowska.

Postuluje sie systematyczne dziatania zmierzajgce do zwiekszania standardu
istniejacych budynkow, poprzez dziatania adaptacyjne, modernizacyjne, a w miare potrzeb
takze rozwdj. Wazne jest takze skupianie terytorialne placowek oswiatowych
i towarzyszacych im obiektow infrastruktury sportowej — boiska (np. szkota i boisko
w Popowie Glowienskim). Gtownym kierunkiem zmian w zakresie infrastruktury spotecznej
jest systematyczny monitoring zmian liczby uzytkownikoéw istniejgcych i potencjalnych oraz
dostosowanie oferty ustug publicznych i ich rozmieszczenia przestrzennego w zaleznosci od
aktualnych i przysztych potrzeb. Rozwoj terenéw zabudowy ustug publicznych powinien
odbywac sie w sposéb uwzgledniajacy wymagania kompozycyjne i tadu przestrzennego.
Nowe realizacje nie powinny tworzy¢ Kolizji przestrzennych z istniejgcym
zagospodarowaniem oraz z ekosystemem gminy. Nalezy dgazy¢ do uruchamiania nowych
terenbw w sposOb planowy i systematyczny, na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, najlepiej w opoOznieniu lub roéwnolegle do realizacji
infrastruktury na danym terenie.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:
* intensyfikacja zagospodarowania,
» adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja i modernizacja zabudowy,

w zaleznosci od stanu technicznego budynkdw,

* wprowadzanie przestrzeni publicznych,

» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» systematyczny rozw0j w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,

* przystosowanie obiektéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

» ksztaltowanie zagospodarowania terenbw w sposéb uwzgledniajgcy zréznicowang
kompozycyjnie i gatunkowo zielen,

» udostepnianie terendéw ustug publicznych réwnoczesnie z realizacjg systemu
komunikacji kotowej, uwzglednienie zmiennego natezenia ruchu kotowego w réznych
porach dnia,

* zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych,

* korelacja form zabudowy ustug publicznych w stosunku do pozostatych form
zabudowy w obrebie terenéw ustugowych oraz w nawigzaniu do sasiednich terenéw
0 odrebnym przeznaczeniu,

» zgtaszanie i uzgadnianie z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe,

» udostepnianie terendw ustugowych rownoczes$nie z realizacjg systemu podstawowe]
komunikacji kotowej,

» stworzenie strefy buforowej oddzielajgcej strefe ustug publicznych od terenéw
mieszkaniowych lub rekreacyjnych. Forma strefy buforowej to zielen izolacyjna,

* uwzglednienie wytycznych w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.,

Zakazy:

» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

» lokalizacji funkcji kolidujacych z funkcjg ustug publicznych,
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» lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
przyrodnicze, uwzglednionych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

» lokalizacji hurtowni, wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzeh, w linii
rozgraniczajacej drog,

* przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

I.L1.1.7. Tereny funkcji produkcyjnej, skladowo — magazynowej i obstugi
gospodarki rolnej P

Funkcja podstawowa: zabudowa przemystowa, skladowo — magazynowa i obstugi
gospodarki rolnej,
Funkcja uzupelniajgca: zabudowa mieszkaniowa Ilub pomieszczenia mieszkalne dla
wiasciciela, zabudowa ustugowa, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny
zieleni urzadzone;.

Studium przewiduje rozwoj strefy przemystowej, skladowo — magazynowej i obstugi
gospodarki rolnej jedynie na obszarach wyznaczonych, zas adaptacje i mozliwosc
kontynuacji dziatalnosci produkcyjnej, skladowo - magazynowej i produkcji rolnej
w obszarach, na ktorych taka dziatalno$c¢ juz istnieje.

Tereny, na ktérych przewiduje sie rozwdj strefy przemystowej, skladowo -
magazynowej i obstugi gospodarki rolnej zlokalizowane sg w:

 Lubiankowie: przy skrzyzowaniu drég D.G. 120052E i D.G. 120053E, po pétnocnej
stronie D.P.5126E oraz po wschodniej stronie drogi D.G. 120053,

» Ziewanicach: po potudniowej stronie drogi D.P. 5123E, po wschodniej stronie drogi
D.P. 5121E oraz przy drodze D.P. 5121E w poblizu skrzyzowania z drogg D.G.
120070E oraz po po6inocnej stronie tej drogi,

» Gawronkach, po zachodniej stronie drogi D.G.109009E,

* w mniejszych skupieniach w miejscowosciach: Kadzielin, Ostroteka, Gawronki,
Karnkow, Popdéw Gtowienski, Makolice.

SzczegOlowe rozmieszczenie terendw P zobrazowano graficznie na planszy ,Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju”.

Rozwdj nowych terenéw powinien odbywaé sie ze szczegollnym uwzglednieniem
sposobéw zapobiegania negatywnego oddzialywania na mieszkancow i ekosystem gminy.
Dlatego priorytetem w tej dziedzinie jest intensyfikacja zagospodarowania do stopnia
nieprzekraczajacego dopuszczalnych norm i wskaznikow w zakresie ochrony $rodowiska
i jakosci zycia mieszkancéw. Postuluje sie uruchamianie nowych terenéw pod zabudowe na
podstawie miejscowych planbw zagospodarowania przestrzennego, ktory okresli
szczegOlowe wytyczne w zakresie ksztaltowania form i gabarytéw zabudowy, ksztattu
dachow oraz kolorystyki obiektéw. Postuluje sie dbanie o fad przestrzenny i kompozycje
urbanistyczng zespotéw. W przypadku istniejgcej zabudowy nalezy adaptowacé
i systematycznie modernizowac obiekty, jak i linie produkcyjne, minimalizujgc negatywny
wplyw na srodowisko i zycie ludzkie.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:
* intensyfikacja zagospodarowania,
» adaptacja, wymiana, rehabilitacja, rewaloryzacja i modernizacja zabudowy,

w zaleznosci od stanu technicznego budynkdw,

» ksztaltowanie linii zabudowy w nowo projektowanych zespotach, nawigzujgcej do
istniejacego zagospodarowania oraz uwzgledniajacej przepisy odrebne,

» systematyczny rozwoj w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy,
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» udostepniania terendw ustugowych rownoczes$nie z realizacjg systemu podstawowe]
komunikacji kotowej,

* W sgsiedztwie terendw 0 innym przeznaczeniu, za wyjatkiem terenéw Uci, nakazuje
sie stworzenie strefy buforowej oddzielajgcej przemyst od tych terenéw. Forma strefy
buforowej to zielen izolacyjna lub strefa ustug o minimalnej ucigzliwosci dla
Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia i zycia ludzi,

» korelacja zabudowy przemystowej, magazynowo — skladowej i obstugi gospodarki
rolnej w stosunku do pozostatych form zabudowy w obrebie terenéw o funkcji
podstawowej oraz w nawigzaniu do sasiednich terenéw o odrebnej funkciji,

» zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

* uwzglednienia wytycznych w zakresie parametrow i wskaznikdw urbanistycznych
zawartych dla tego terenu w Rozdziale 11.4.1.,

Zakazy:

» wprowadzania obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

* w strefach sasiednich z terenami o innym przeznaczeniu (poza dziatalnoscig Uci)
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
przyrodnicze, uwzglednionych na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzeh, w linii
rozgraniczajacej drog,

* przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu Rozdziale 11.4.1.

I.L1.1.8. Tereny zieleni parkowej ZP

Funkcja podstawowa: zielen parkowa wysoka i niska z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.

Funkcja uzupelniajgca: funkcja mieszkaniowa, ustugi z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, administracji, turystyki, hotelarstwa, kultury, infrastruktura techniczna, ustugi
publiczne.

Studium adaptuje tereny istniejacych parkdéw podworskich, w miejscowosciach:
Glinnik, Domaradzyn, Lubiankéw i R6zany (obreb Lubiankdéw) nie powiekszajac ich obszaru.
Ze wzgledu na fakt, ze parki w Domaradzynie, Lubiankowie i R6zanach znajdujg sie pod
ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, za$s park w Glinniku znajduje sie
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, priorytet majg ustalenia zawarte w Rozdziale 1IV. Obszary
i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

Gtéwnym kierunkiem rozwoju na tych terenach jest zachowanie parkdéw w istniejacych
granicach, lecz z przeobrazeniami w ich strukturze, poprzez dziatania rewitalizacyjne.
Postuluje sie utrzymanie istniejgcego drzewostanu, dopuszczajgc prace pielegnacyjne
(wycinka, przecinka, dosadzenia) oraz dziatalnos¢ w zakresie przywrdécenia spoéjnej
architektonicznie i urbanistycznie przestrzeni, nawigzujgcej do tradycji miejsca. W tym celu
nalezy poddac parki dziataniom rewaloryzacyjnym i zmierzajgcym do odtworzenia uktadu
przestrzennego, w oparciu o istniejacg dokumentacje. W przypadku braku mozliwosci
odtworzenia dawnego rozplanowania parku, nalezy zagospodarowa¢ go ponownie,
z uwzglednieniem wymogow kompozycyjno — estetycznych i tadu przestrzennego,
nawigzujgc do tradycji miejsca.

Studium adaptuje takze istniejacg na terenie parkdéw zabudowe, na cele funkciji
uzupetniajgcych oraz dopuszcza realizacje nowej zabudowy. Nowa zabudowa powinna by¢
wprowadzana jedynie w przypadku nawigzania do tradycji miejsca. Postuluje sie mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy jedynie w przypadku rownolegtego podjecia dziatan zmierzajacych
do rehabilitacji i rewaloryzacji budynkéw istniejacych. Wysokos$¢, gabaryty, ksztatty dachu
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i kolorystyka nowej zabudowy powinna nawigzywac do parametrow zabudowy istniejacej, na
zasadzie podobienstwa funkciji.

Postuluje sie takze prowadzenie dziatan zmierzajgcych do stworzenia na terenach
parkéw przestrzeni publicznych lub potpublicznych.

Realizacja zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie parkéw powinna
odbywac sie w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:
Nakazy:

» adaptacja, rehabilitacja i rewaloryzacja, modernizacja istniejgcej zabudowy
0 wartosciach kulturowych,

» zachowanie i rozwdj istniejacych zbiornikbw wod stojgcych i ptyngcych na terenie
parkéw,

» ksztaltowanie obowigzujacej linii zabudowy, nawigzujacej do istniejgcego
zagospodarowania, w przypadku realizacji obiektéw kubaturowych,

» systematyczny rozw0j w infrastrukture techniczna, wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji nowej zabudowy i modernizacji zabudowy istniejacej,

* przystosowanie obiektéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne w przypadku
przeznaczenia obiektow na tereny ustug publicznych,

» ksztaltowanie zagospodarowania terenbw w sposéb uwzgledniajgcy zréznicowang
kompozycyjnie i gatunkowo zielen,

* podejmowanie dziatan jedynie w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

» zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

* uwzglednienie wytycznych w zakresie parametréw i wskaznikow urbanistycznych,
zawartych w Rozdziale 11.4.1.,

Zakazy:

* wprowadzania na terenie parkow lub w bezposrednim sasiedztwie, obiektéw
dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne w tym niekorzystnych dominant, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej po konsultacji
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

» realizacji zabudowy niespdéjnej z charakterem miejsca,

» realizacji zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,
aw szczegolnosci stwarzajgcej ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska oraz
stwarzajgcej zagrozenia dla zdrowia i zycia ludnosci,

* wprowadzania inwestycji naruszajacych ustalenia stref ochrony konserwatorskiej,

* wprowadzania inwestycji mogacych wptywac¢ negatywnie na panorame widokowg
parkéw,

» lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
przyrodnicze, uwzglednionych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

» realizacji ogrodzen betonowych i innych nieprzezroczystych ogrodzen majgcych
wplyw na wglad widokowy w przestrzen parkowa,

» przekraczania wartosci parametrow i wskaznikow urbanistycznych zawartych dla tego
terenu w Rozdziale 11.4.1.

1.1.1.9. Tereny czynnego cmentarza ZC

Funkcja wiodaca: teren czynnego cmentarza i zieleni cmentarne;.
Funkcja uzupelniajgca: obiekty i urzadzenia kubaturowe zwigzane z funkcjonowaniem
cmentarza i utrzymaniem zieleni.

W Studium postuluje sie zachowanie istniejagcego cmentarza zlokalizowanego
w Makolicach w jego obecnych granicach. Nie przewiduje sie powiekszenia jego obszaru.
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Kierunki rozwoju w terenie ZC obejmujg przede wszystkim utrzymanie stanu cmentarza,

dbanie o jego ukitad przestrzenny i stan zagospodarowania w sposob odwotujgcy sie do

tradycji miejsca oraz jego genius loci.

Ze wzgledu na fakt, ze cmentarz oraz kilka nagrobkoéw zlokalizowanych na jego terenie

znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow, priorytet majg ustalenia zawarte w Rozdziale lIl.
W przypadku realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

nalezy uwzgledni¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:

* prace pielegnacyjne istniejgcego drzewostanu,

» zachowanie ograniczen wynikajgcych ze stref bezpieczenstwa od miejsc pochowku
na podstawie przepisow odrebnych — 50 m dla terenéw podigczonych do sieci
wodociggowej oraz 150 m dla terendw nie podtgczonych do sieci wodociagowej, do
czasu jej zrealizowania,

* uwzglednienie ochrony konserwatorskiej cmentarza w prawie miejscowym.

Zakazy:

* wprowadzania na terenie cmentarza lub w bezposrednim sagsiedztwie, obiektow
dysharmonijnych, tworzacych kolizje przestrzenne, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego =z zakresu tgcznosci publicznej po konsultacji z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw,

» realizacji ogrodzenia betonowego lub innego nieprzezroczystego, postuluje sie uzycie
naturalnych materiatdbw —np. kamienia, cegty.

11.L1.1.10. Tereny urzadzeh infrastruktury technicznej

W Studium wyznacza sie tereny obejmujgce istniejace i projektowane lokalizacje
urzgadzen zwigzanych z gospodarkg wodno — sciekowa: stacje wodociggowe i tereny ujec
wody w miejscowosciach: Lubiankéw, Boczki Domaradzkie, Karnkéw, Makolice (oznaczone
na zatgczniku graficznym symbolem W) oraz tereny projektowanych oczyszczalni $ciekéw
komunalnych w miejscowosciach Lubiankéw, Wola Zbrozkowa, Chlebowice, Albinéw,
Kadzielin, Dgbrowa, Makolice (oznaczone na zalgczniku symbolem K).

Tereny projektowanych oczyszczalni $ciekdbw komunalnych zostaty uwzglednione
w Studium, w oparciu o lokalizacje wyznaczong na podstawie obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gltowno.

W/w obiekty moga by¢ takze Ilokalizowane, w miare potrzeb na terenach
przemystowych, magazynowo — skladowych, obstugi gospodarki rolnej oraz ustugowych.

Postuluje sie tworzenie przez gmine programOw rozwoju sieci infrastruktury
i realizowanie dziatan na tych terenach w oparciu o te programy. Realizacja dziatan na
terenach urzadzen infrastruktury technicznej powinna by¢é prowadzona ze szczegdlnym
uwzglednieniem norm srodowiskowych oraz norm jakosciowych dotyczacych zdrowia i zycia
mieszkancow gminy.

11.L1.1.11. Tereny kolejowe

Studium wprowadza tereny kolejowe rozumiane jako tereny zwigzane
z prowadzeniem ruchu kolejowego i jego zabezpieczeniem. Postuluje sie zabezpieczenie
terendw linii kolejowej Nr 15, przebiegajacej przez teren gminy Gtowno do jej eksploatacji
przez modernizacje istniejacej infrastruktury kolejowej w ramach tdédzkiej Kolei
Aglomeracyjnej czyli projektu systemu transportowego zbiorowego #gczgcego miasta
aglomeracji tédzkiej.

I1.L1.1.12. Tereny drog publicznych:

Studium zabezpiecza obstuge komunikacyjng gminy na réznych szczeblach poprzez
wyznaczenie sieci drog o roznych klasach. Giowne kierunki na tym obszarze powinny
obejmowaé modernizacje istniejgcych drog i przystosowanie ich parametrow do przepisow
odrebnych oraz zachowanie odpowiedniej odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajgcych
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drog, w celu zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancow gminy oraz zapewnienia
ptynnego i mozliwie bezkolizyjnego ruchu kotowego.

Szczego6towe wytyczne w zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury komunikacyjnej
znajdujg sie w Rozdziale V.

I1.L1.1.13. Tereny zt6z surowcdw naturalnych

Na terenie gminy Giowno, w miejscowosci Albinbw znajduje sie ztoze kruszywa

naturalnego (piasku). Od roku 2002, z powodu wygasniecia koncesji i zniesienia
wyznaczonego obszaru i terenu gorniczego, wydobycie piasku z terenu ztoza ,Albindw” nie
odbywa sie. Zasoby ziloza nie zostaty catkowicie wyeksploatowane.
Studium wyznacza teren zioza ,AlbinOw” i dopuszcza na jego terenie wznowienie
eksploatacji w przypadku ponownego uzyskania koncesji na wydobycie kruszywa oraz
ustanowienia na terenie ztoza obszaru i terenu gorniczego. Po zakonczeniu wydobycia
nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku lesnym.

W przypadku rozpoznania na terenie gminy Gltowno nowych zt6z surowcédw naturalnych,
nie wyznaczonych w Studium, ustanowienie nowych terenow i obszaréw goérniczych jest
mozliwe jedynie w przypadku mozliwosci obstugi komunikacyjnej terenu wydobycia,
zapewnionej przez przysziego inwestora (budowa niezbednych drég dojazdowych) oraz
uzgodnienie zjazdéw na drogi publiczne. W przypadku znaczacego pogorszenia sie stanu
drég wykorzystywanych jako drogi obstugujace teren wydobycia koszty modernizacji drég lub
zjazdOw sg czesciowo partycypowane przez inwestora. Po zakohczeniu wydobycia nakazuje
sie rekultywacje terendw w kierunku rolnym, lesnym lub wodnym.

I1.2. Strefa produkciji rolnej

Gtéwne dziatania w strefie produkcji rolnej powinny mie¢ na uwadze przede wszystkim
ochrone gruntéw rolnych, gtdéwnie klas najwyzszych, przed nadmiernym przeksztatcaniem
ich na tereny wytgczone z produkcji rolnej. Strefa produkcji rolnej nie powinna byc¢
nadmiernie przeksztalcana na tereny zabudowy lub zainwestowania. Planujgc wszystkie
dziatania nalezy mie¢ na uwadze fakt, ze gmina Glowno jest gming rolniczg i Studium
utrzymuje ten kierunek rozwoju. W zwigzku z tym faktem, jakos¢ strefy produkcji rolnej jest
priorytetem dla gospodarki gminy i warunkuje jej dalszy rozwd;.

I1.2.1. Kierunki zmian funkcjonalno — przestrzennyc h w zakresie
zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw i wytyczne dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

.2.1.1. Terenyrolne R

Funkcja wiodaca: gospodarka rolna.

Funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa dla rolnikdw posiadajgcych gospodarstwa
rolne, tereny zieleni urzgdzonej i nieurzadzonej, tereny wod stojacych i ptynacych, tereny
infrastruktury technicznej, tereny komunikacyjne.

Gtéwnym kierunkiem przyjetym w Studium jest utrzymanie funkcji rolniczej terenoéw
oraz ich dalszy rozwdj. Gtbwnym postulatem w zakresie prowadzenia dziatalnosci rolniczej
na tych terenach jest przestrzeganie zasad dobrej praktyki rolniczej. Ksztaltowanie
przestrzeni na terenach rolnych wymaga przede wszystkim zachowania otwartego
charakteru krajobrazu, ograniczania penetracji obszaréw zainwestowanych. Na terenach R
zakazuje sie realizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarka rolng, za wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

Studium zachowuje istniejgcg zabudowe z mozliwoscig kontynuacji funkcji. Kierunki
zmian w istniejacej zabudowie na terenach rolnych powinny obejmowac¢ modernizacje,
remont, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw. Realizacja nowych obiektéw
w zabudowie siedliskowej powinna obejmowac jedynie wzbogacenie jej o obiekty
agroturystyczne. Taka mozliwos¢ dopuszczalna jest jedynie w przypadku, gdy nowy obiekt
bedzie realizowany przez wiasciciela i uzytkownika terenu, ktory jest jednoczesnie rolnikiem
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prowadzacym dziatalnoS¢ rolng 1 posiada grunty rolne o minimalnej powierzchni
gospodarstwa rolnego. Agroturystyka w terenach rolnych moze by¢ realizowana jedynie jako
dziatalnos¢ uzupetniajgca dziatalnosc rolnicza.

W zwigzku z dominujgcym sadowniczym profilem dziatalnosci rolnej nakazuje sie na
terenach R ochrone sadowniczego profilu gospodarki rolnej dalszg realizacje dziatalnosci
w tym kierunku. Nakazuje sie takze objecie ochrong istniejacych na terenach rolnych wod
ptynacych i stojgcych, miedz, srédpolnych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej, szpaleréw
drzew wzdtuz polnych drog, gtazow narzutowych znacznych rozmiaréw i innych elementéw
przyrody ozywionej i nieozywionej charakterystycznych dla krajobrazu otwartego gminy
Glowno. Ze wzgledu na wystepowanie znacznych obszar6w zmeliorowanych nakazuje sie
ochrone i systematyczne prace zapewniajgce droznos¢ systemu melioracji w gminie.

W przypadku gruntéw o V, VI, Viz Kklasie, znajdujacych w poblizu istniejgcych lasow
lub projektowanych dolesien Studium umozliwia przeznaczanie ich pod dolesienia. Réwniez
w wyjatkowych przypadkach gruntéw klasy IV — gdy wymaga tego zasada racjonalnosci
gospodarki lesnej lub przebiegu granicy rolno — lesnej.

Na gruntach rolnych posiadajacych niskag klase bonitacyjng — V i VI klasy, Studium
dopuszcza mozliwos¢ powierzchniowej eksploatacji kopalin. Eksploatacja kopalin powinna
odbywac¢ sie zgodnie z zasadami zawartymi w Rozdziale Ill.5 oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Wytyczne w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania dziatki znajdujg sie
w Rozdziale 11.4.1.

I1.2.1.2.  Tereny rolne z mozliwoscig realizacji elektrowni wiatrowych Rw

Funkcja wiodaca: gospodarka rolna.

Funkcje uzupetniajgce: mozliwos¢ lokalizacji farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni
wiatrowych, tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, tereny wod stojacych i ptynacych,
tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacyjne.

Studium wyznacza strefe przeznaczong do lokalizowania elektrowni wiatrowych na
terenach o wiodacej funkcji rolnej. Lokalizacja elektrowni wiatrowych dopuszczalna jest
jedynie na terenach rolnych, w strefie do tego wyznaczonej, oznaczonych w studium jako
tereny Rw.

W przypadku realizacji farm wiatrowych i pojedynczych elektrowni wiatrowych nalezy
uwzglednic¢ nastepujgce wytyczne:

Nakazy:

» prowadzenie budowy, eksploatacji, likwidacji wiatrakbw w sposéb nie pogarszajacy
jakosci zycia mieszkancow czesci gminy, na ktérej beda lokalizowane wiatraki,

» zapewnienie wtasciwego klimatu akustycznego; ograniczenie ekspozycji na hatas,
infradzwieki oraz wibraciji,

» lokalizacja wiatrakéw w odlegtosci nie mniejszej niz 500 m od istniejgcych lub
projektowanych zabudowan,

* wykonanie badan dotyczacych migracji zwierzat, na ktérych populacje lokalizacja
wiatrakdw moze mie¢ wplyw i opracowanie raportu na temat skutkdw oddziatywania
planowanej inwestycji na populacje w/w zwierzat oraz srodowisko,

» lokalizacja wiatrakow w sasiedztwie autostrady A1 wymaga uzgodnienia z Generalng
Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad,

* lokalizacja wiatrakbw w sasiedztwie napowietrznych linii energetycznych wymaga
uzgodnienia z wiascicielem linii,

» zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkich projektowanych na tych terenach obiektow o wysokosci rownej i wiekszej
niz 50 m n.p.t., kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

* uwzglednienie zachowania parametrow bezpieczenstwa w zakresie ochrony zdrowia
i zycia ludnosci oraz bezpieczenstwa mienia i srodowiska przyrodniczego w sytuacii:
uszkodzenia lub awarii turbiny, powstania katastrofy budowlanej, oblodzenia topat
wirnika oraz stosowac technologie minimalizujgce ryzyko w/w przypadkow,
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» zapewnienia realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z eksploatacjg wiatrakow
przez inwestora.
Zakazy:
» lokalizacji elektrowni na terenach legowych zwierzat, na terenach petnigcych funkcje
korytarzy i weztéw ekologicznych,
o calkowity zakaz zabudowy w pasach technologicznych od sieci infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania elektrowni wiatrowych.

W przypadku rolniczego uzytkowania terendéw nakazuje sie zachowanie nakazéw,
zakazdw oraz postulatow zawartych w Rozdziale 11.2.1.1.

W zakresie prowadzenia dziatalnosci na terenach R, Rw uwzglednia sie zalecenia
i postulaty zawarte w Rozdziale o XVI.I. Tereny zmeliorowane.

I1.3. Strefa ekosystemu

Gtéwne dziatania w strefie ekosystemu powinny mie¢ na uwadze przede wszystkim
zachowanie rownowagi biocenotycznej w srodowisku przyrodniczym gminy oraz jej ochrone
przed presjg antropogeniczng i wykluczenie mozliwosci urbanizaciji.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowac¢ pogorszenia warunkow
funkcjonowania istniejacych terenéw zieleni oraz korytarzy ekologicznych. Wszystkie
dziatania realizowane w tej strefie musza uwzgledni¢ niekorzystne warunki gruntowo —
wodne i glebowe oraz potrzebe zachowania wysokiej bior6znorodnosci strefy ekosystemu.
Jest to niezbedne dla zachowania wysokiej jakosci zycia mieszkancéw oraz wptywa na
atrakcyjnos¢ gminy.

I1.3.1. Kierunki zmian funkcjonalno — przestrzennyc h w zakresie
zagospodarowania oraz u zytkowania terenbw oraz wytyczne dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

I1.3.1.1. Tereny laséw ALP, ZL,

Funkcja wiodaca: lasy panstwowe, lasy prywatne.
Funkcja uzupetniajgca: zabudowa zwigzana z gospodarka lesna, infrastruktura techniczna,
tereny komunikacyjne, turystyka (sciezki i szlaki turystyczne), dziatalno$¢ dydaktyczna
i edukacyjna, dziatalnos¢ badawcza, szkotki lesne

Studium wyznacza tereny przeznaczone dla zachowania i rozwoju terenéw lesnych.
Wszystkie dziatania podejmowane na terenach lesnych powinny uwzglednia¢ szczegdlng
role laséw dla gospodarki, krajobrazu i systemu przyrodniczego gminy Gtowno, sprzyjac
tworzeniu zwartych kompleksow lesnych oraz utrzymaniu ciagtosci i trwatosci ekosystemow
lesnych. Gtébwnym kierunkiem rozwoju na tych terenach powinna by¢ ochrona istniejgcych
lasow wraz z dziataniami zmierzajacymi do ich racjonalnej gospodarki. Nalezy takze dazy¢
do zachowania roznorodnosci gatunkowej lasow i wzbogacanie monokultur lesnych o inne,
rodzime gatunki. Nakazuje sie takze ochrone srodlesnych polan.

Prowadzenie gospodarki lesnej na tych obszarach jest warunkowane przepisami
odrebnymi.

W przypadku zlokalizowanej na terenie laséw zabudowy, dopuszcza sie jej remont,
przebudowe, wymiane dachow i modernizacje. Studium dopuszcza realizacje nowej
zabudowy zwigzanej jedynie z prowadzeniem dziatalnosci wyszczegdlnionej jako funkcje
uzupetniajgce lub inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

Na terenach lesnych obowigzuje bezwzgledny zakaz realizowania zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej, zagrodowej, letniskowej, ustugowej, przemystowej, sktadowo —
magazynowej, zwigzanej z produkcjg rolng i innej, nie wymienionej jako funkcja
uzupetniajgca dla terenéw ALP, ZL.

Na terenach ALP, ZL obowigzuje bezwzgledny zakaz zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.
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W Studium wprowadza sie bezwzgledny zakaz wprowadzania na terenie lasow lub
wich bezposrednim sagsiedztwie, obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje
przestrzenne lub obiektbw mogacych spowodowac zagrozenie pozarowe, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

Na terenie Gminy Glowno zlokalizowane sg lasy ochronne, w tym lasy wodochronne.
W przypadku podejmowania dziatan na terenach tych lasow nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne z zakresu Srodowiska przyrodniczego. Postuluje sie zakaz wprowadzania nowej
zabudowy na terenach lasow ochronnych i wodochronnych oraz ograniczania dziatalnosci do
gospodarki lesnej.

11.3.1.2.  Tereny dolesieh DZL
Funkcja wiodaca: tereny dolesien.
Funkcja uzupetniajgca: zabudowa zwigzana z gospodarka lesna, infrastruktura techniczna,
tereny komunikacyjne, turystyka (sciezki i szlaki turystyczne), dziatalno$¢ dydaktyczna
i edukacyjna, dziatalnos¢ badawcza, szkoétki lesne

Studium wyznacza tereny przeznaczone dla rozwoju terendw lesnych. Wszystkie
dziatania podejmowane na terenach dolesien powinny uwzglednia¢ szczegdlng role laséw
dla gospodarki, krajobrazu i systemu przyrodniczego gminy Giowno, sprzyja¢ tworzeniu
zwartych komplekséw lesnych oraz utrzymaniu ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych.
Gtéwnym kierunkiem rozwoju na tych terenach powinno by¢é powiekszaniem terenow
lesnych. Prowadzenie gospodarki lesnej na tych obszarach jest warunkowane przepisami
odrebnymi.

W Studium wyznacza sie tereny przeznaczone pod zalesienie — DZL, zapewniajgce
uzupetnienie i domkniecie kompleksow zieleni wysokiej oraz uczytelnienie struktury
przestrzennej ukfadu lesnego. Sg to grunty klas V, VIi Viz, dotychczas uzytkowane rolniczo.
Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia gruntow rolnych klas V, VI i Viz oraz w wyjatkowych
przypadkach gruntéw klasy IV (gdy wymaga tego zasada racjonalnosci gospodarki lesnej lub
przebiegu granicy rolno — lesnej) na cele lesne poza wyznaczonymi w Studium obszarami,
zgodnie z przepisami zawartymi w przepisach odrebnych odnosnie lasow.

Granice rolno - lesne winny by¢ okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku zlokalizowanej na terenie dolesien zabudowy, dopuszcza sie jej remont,
przebudowe, wymiane dachow i modernizacje. Studium dopuszcza realizacje nowej
zabudowy zwigzanej jedynie z prowadzeniem dziatalnosci wyszczegdlnionej jako funkcje
uzupetniajgce lub inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej. Na terenach
dolesieh obowigzuje bezwzgledny zakaz realizowania zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
zagrodowej, letniskowej, ustugowej, przemystowej, sktadowo — magazynowej, zwigzanej z
produkcja rolng i innej, nie wymienionej jako funkcja uzupetniajgca dla terenéw DZL.

Na terenach DZL obowigzuje bezwzgledny zakaz zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne.

W Studium wprowadza sie bezwzgledny zakaz wprowadzania na terenie dolesien lub
wich bezposrednim sagsiedztwie, obiektow dysharmonijnych, tworzacych kolizje
przestrzenne lub obiektbw mogacych spowodowac zagrozenie pozarowe, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

W przypadku wystgpienia na terenach rolnych przeznaczonych do dolesienia,
stanowisk archeologicznych, nakazuje sie przed przystgpieniem do prac dolesiajgcych,
przeprowadzenie badan archeologicznych.

11.3.1.3.  Tereny trwatych uzytkow zielonych ZZ

Funkcja wiodgca: tereny trwatych uzytkow zielonych,

Funkcja uzupetniajgca: infrastruktura rekreacyjna i turystyczna (sciezki rowerowe, bulwary

zlokalizowane wzdtuz ciekow wodnych o duzych walorach kulturowych i krajobrazowych).
Studium wyznacza tereny trwatych uzytkdw zielonych, rozumianych jako zbiorowiska

roslinnosci zrédliskowej, wodnej i tgkowej towarzyszace licznym rzekom, strugom i rowom,

petnigce wazng role w systemie przyrodniczym i krajobrazowym, wymagajgce ochrony przed
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zainwestowaniem oraz pracami melioracyjnymi; swoim zasiegiem obejmujg tereny obnizen
dolinnych rzek i ciekdw, pastwiska, zadrzewienia. Gtdwnym kierunkiem rozwoju dla tych
terenow jest zachowanie funkcji przyrodniczej i ciggtosci ekologicznej oraz ochrona
istniejacych form zieleni naturalnej, wod ptyngcych i stojgcych oraz uwzglednienie ochrony
zwierzat, dla ktorych tereny ZZ sg srodowiskiem zycia.

Na terenach ZZ Studium ustala zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

W przypadku istniejgcej na terenach ZZ zabudowy, postuluje sie mozliwos¢ jej
remontu, modernizacji, wymiany dachow.

Jedynymi dopuszczalnymi dziataniami na terenach ZZ sg dziatania wymienione jako
funkcje uzupetniajgce lub inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.
Realizacja funkcji uzupetniajgcych musi uwzglednia¢ mozliwos¢ czasowego podniesienia
wod gruntowych oraz niekorzystnych warunkéw terenu.

W obnizeniach dolinnych rzek i ciekéw, Studium ustala zakaz prowadzenia
intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem szkodliwych nawozéw — nalezy wprowadzaé
preferencje dla rozwoju rolnictwa ekologicznego.

Na terenie ZZ zlokalizowane sg pola rolniczego wykorzystania $ciekéw. Na tych
terenach obowigzuje zakaz realizacji zabudowy kubaturowej. Gospodarka wodno — Sciekowa
powinna odbywac sie zgodnie z aktualnym pozwoleniem wodno — prawnym wydanym dla
tego terenu.

Granice wyznaczonych obszaréw mog g zosta é skorygowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzenneqo w celu dostosowania do szczegobtowego przebiequ
granic poszczeqgolnych nieruchomo  $ci lub przy projektowaniu podstawowego uktadu
komunikacyjnego — wskazanego w Studium w sposéb gra ficzny oraz wymagaj acego
uszczegotowienia w innej skali.

Uznaje sie, Zze mpzp nie jest sprzeczny ze Studium, gdy wypetnia okre slone nakazy i
zakazy lub je uszczegotawia.

Il.4. Kierunkiiwska zniki dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania terenow,
w tym tereny wyt gczone spod zabudowy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone ponizej dotycza w szczegélnosci nowych
inwestycji.

Dla obiektow istniejgcych i obszaréw zainwestowanych, ktére zdecydowanie odbiegajg
w stanie istniejgcym od parametrow ustalonych w Studium przewiduje sie adaptacje,
a warunki ich modernizacji i rozwoju nalezy okresla¢ na podstawie analiz przeprowadzanych
na potrzeby mpzp, dla poszczegolnych terenéw — tak aby zachowa¢ cigglosé w
ksztattowaniu formy i funkcji, a tym samym zachowac spojnos¢ realizacji architektonicznych.

I1.4.1. Wskazniki i parametry dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania

terenow
TYP ZABUDOWY PARAMETRY | WSKA ZNIKI URBANISTYCZNE
» wysokos¢ budynku mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 15m,
» zaleca sie realizacje zabudowy w formie matych domow
zabudowa wielorodzinna mieszkalnych do 4 lokali,
» powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
25%.
» wysokos$¢ budynku mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 9 m
(zaleca sie budynki dwukondygnacyjne, w tym poddasze
zabudowa mieszkaniowa uzytkowe),
wolnostojaca « zaleca sie stosowanie dachow dwuspadowych,
» wprowadza sie postulat usytuowania budynkéw kalenicowo
w stosunku do frontu dziafki,
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postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 1000m?,

postulowana szeroko$c¢ frontu dziatki nie powinna by¢é mniejsza
niz 20m,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
50%.

zabudowa zagrodowa

wysokos¢ budynku mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 9 m
(zaleca sie budynki dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe),

zaleca sie stosowanie dachow dwuspadowych,

wprowadza sie postulat usytuowania budynkéw kalenicowo
w stosunku do frontu dziafki,

postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 2000m?,

postulowana szeroko$c¢ frontu dziatki nie powinna by¢é mniejsza
niz 18 m,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
60%.

zabudowa rezydencjonalna

wysokos¢ budynku mieszkalnego nie powinna przekracza¢ 11 m
(zaleca sie budynki dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe),

zaleca sie stosowanie dachow  dwuspadowych lub
wielospadowych,

wprowadza sie postulat usytuowania budynkéw kalenicowo
w stosunku do frontu dziafki,

postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie powinna
byé mniejsza 2500m?,

postulowana szerokos¢ frontu dziatki nie powinna by¢ mniejsza
niz 30m,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
60%.

zabudowa rekreacji indywidualnej

wysokos¢ budynku rekreacyjnego nie powinna przekracza¢ 9 m,

(zaleca sie budynki jednokondygnacyjne),

postulowany ksztatt dachu dwuspadowy,

postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 800m?,

postulowana szeroko$c¢ frontu dziatki nie powinna by¢é mniejsza
niz 18 m,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
60%.

zabudowa ustug komercyjnych
na terenach zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej

wysokos¢ budynku ustugowego nie powinna przekracza¢ 12 m
(zaleca sie budynki o wysokosci maksimum 3 kondygnacji),
postulowany ksztatt dachu jednospadowy,

postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 1500m?,

postulowana szerokos¢ dziatki minimum 20m,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
30%.

zabudowa ustug komercyjnych

wysokos¢ budynku ustugowego nie powinna przekracza¢ 12 m,
zaleca sie dachy jednospadowe lub dwuspadowe,

postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 1500m?,

postulowana szerokos¢ krétszego boku dziatki nie powinna byé
mniejsza niz 20 m,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
30%.

zabudowa ustug publicznych

wysokos¢é budynkéw nie powinna przekracza¢ 12 m,
wprowadza sie postulat usytuowania budynkéw kalenicowo
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w stosunku do frontu dziafki,

» postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie powinna
byé mniejsza niz 1500m?,

» postulowana szerokos¢ krétszego boku nie powinna byc¢
mniejsza niz 25m,

* powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
40%.

* wysokos¢ budynkow nie powinna by¢ wieksza niz 15m,
» postulowana powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek nie

zabudowa przemysiowa, powinna by¢é mniejsza niz 1500m?, zaleca sie co najmniej

skladowo — magazynowa i obstugi 2
) . 2500m*,
gospodarki rolnej ; o S : . . - .
» powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz
20%.

W przypadku wystgpienia innego profilu funkcjonalnego Ilub innych form
zagospodarowania terenu — wskazniki nalezy ustala¢ analogicznie do w/w. — szczegbtowe
ustalenia w mpzp.

Studium dopuszcza odstepstwa co do wskaznikéw i parametrow ksztattowania
zabudowy, jezeli szczegdlowa analiza przeprowadzona na potrzeby mpzp wykaze
koniecznos¢ zastosowania innych wskaznikéw dla wtasciwego zagospodarowania terenow
(postuluje sie aby odstepstwa nie przekraczaty +/- 30% wartosci zatozonych w Studium).

Studium dopuszcza korygowanie parametréw wysokosciowych dla obiektow (lub ich
elementdw) o szczegdlnych wymaganiach technicznych (jak maszty, wieze, elementy
techniczne, konstrukcyjne i inne).

Studium dopuszcza adaptacje istniejacych obiektow o cechach i parametrach
odrebnych od ustalonych w Studium. W celu zachowania jednorodnosci architektonicznej
obiektow/zespotow architektonicznych dopuszcza sie weryfikacje i korekte wskaznikow
wyznaczonych w Studium, po uprzedniej analizie funkcjonalno — przestrzenne;j.

I1.4.2. Tereny wyt aczone spod zabudowy

Do terenéw wytaczonych spod zabudowy Studium zalicza:
» tereny las6w panstwowych, laséw prywatnych oraz dolesien,
» tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
» tereny pdl rolniczego wykorzystania sciekow,
» tereny trwalych uzytkdw zielonych,
* brzegi rzek, rowéw melioracyjnych i innych ciekow wodnych,
* tereny pasa autostrady A-1 oraz tereny w pasie technologicznym od autostrady,
» tereny potozone przy drodze krajowe]j w odlegtosci 100 m po obu stronach linii
rozgraniczajgcej drogi krajowe;.

lll. KIERUNKI W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Gmina Glowno posiada atrakcyjne przyrodniczo potozenie. Doliny rzeczne oraz
ekosystemy lesne w potudniowo-centralnej oraz w poétnocno-wschodniej czesci gminy
zapewniajg powigzania przyrodnicze z otoczeniem oraz ciggtos¢ ekosysteméw
ekologicznych. Doliny rzek: Mrogi, Brzusni, Maliny i Strugi Domaradzkiej oraz mniejszych
ciekbw sg korytarzami ekologicznymi o znaczeniu regionalnym i lokalnym. Obejmujg
aktywne biologicznie ekosystemy wodne, bagienne, tagkowe, polne i lesno-zaroslowe. Gtéwny
korytarz ekologiczny gminy - dolina rzeki Mrogi zapewnia potgczenie obszaru opracowania
z doling Bzury, bedaca korytarzem ekologicznym o randze krajowej wedlug koncepciji
systemu krajowej sieci ekologicznej ECONET — Polska.

Srodowisko przyrodnicze gminy Glowno jest zréznicowane i wymaga szczegoélnej troski
oraz ochrony ze wzgledu na jego znaczenie w skali regionu oraz kraju.
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Gtéwnym kierunkiem dziatan jest potrzeba zachowania wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego gminy, podejmowania dzialan niepogarszajgcych jego stanu oraz
zapobiegania wystepowania negatywnego wptywu na srodowisko.

Przestrzenny i gospodarczy rozwdj gminy powinien na stepowaé w sposob
zrownowa zony z du Zym poszanowaniem zasobow i stanu  $srodowiska.

W tym celu za korzystne nalezy uzna¢ wszystkie dziatania zmierzajgce do:

* harmonijnego rozwoju przestrzennego gminy przy jednoczesnej dbatosci
o srodowisko,

* osiggniecia i zachowania wysokich standardéw jakosci poszczegoélnych elementéw
Srodowiska (lasy, powietrze, wody, gleby, powierzchnia ziemi),

* ochrony i ksztaltowania powigzah przyrodniczych w skali lokalnej, regionalnej
i krajowej (korytarze, ciggi i wezly ekologiczne),

* poprawy gospodarki wodno — sciekowej,

» edukacji ekologicznej lokalnej spotecznosci.

[11.2.0chrona powietrza

Powietrze atmosferyczne ze wzgledu na brak naturalnych barier dla przenikania
substancji gazowych i pytow jest odbiorcg duzego tadunku zanieczyszczen. tatwa dyfuzja
i ruch mas powietrza umozliwiajg rozprzestrzenianie sie szkodliwych substancji na znaczne
odlegtosci, co uniemozliwia ograniczenie zanieczyszczenia do miejsca jego powstania.

W _celu poprawy jako $ci powietrza i osi_agniecia odpowiednich standardow, nale zy
przyjaé nastepujace kierunki dziata R, majace na celu zmniejszenie lub ograniczenie
emisji zanieczyszcze n:

* realizacje urzadzen ochronnych Ilub wprowadzanie zmian technologicznych
korzystnych dla srodowiska w zakfadach przemystowych i jednostkach realizujgcych
cele publiczne (najlepsze dostepne techniki — BAT),

» wspieranie dziatan minimalizujgcych emisje zanieczyszczen w zakladach bedacych
gtéwnym zrédiem zanieczyszczen powietrza,

» wspieranie inwestycji polegajacych na modernizacji systemow grzewczych, szczegoéinie
zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii,

* zmniejszanie zuzycia energii poprzez termomodernizacje obiektow uzytecznosci
publicznej,

» ograniczanie ,niskiej emisji” poprzez wprowadzanie paliw charakteryzujacych sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi (np. gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia
elektryczna) spalanych w urzgdzeniach grzejnych o wysokim stopniu sprawnosci,
pierwszoplanowo w rejonach wiekszej koncentracji zabudowy,

» stosowanie piecOw grzewczych posiadajgcych stosowne certyfikaty ekologiczne
i pozwolenia,

» dla projektowanych wigkszych obszaréw urbanizacji nalezy rozwazyé mozliwosé
zastosowania lokalnych kottowni, opalanych paliwami o niskim wskazniku emisji (np.
gaz przewodowy, olej opatowy lekki, energia elektryczna),

* budowe sieci gazowej oraz zwiekszenie liczby odbiorcow gazu,

» propagowanie wsréd mieszkancoéw wykorzystywania odnawialnych i ekologicznych
zrodet energii,

» tworzenie preferencji dla lokalizacji nowych podmiotbw gospodarczych,
wykorzystujgcych przyjazne srodowisku technologie wytwarzania,

* rozwdj alternatywnych srodkéw komunikacji (tworzenie systemu sciezek rowerowych),

» zwiekszenie udzialu w ruchu komunikacyjnym komunikacji zbiorowej, opartej na
nowym, ekologicznym taborze),

» wprowadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz wokét podmiotéw
gospodarczych o duzym stopniu emisji zanieczyszczen.
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Gtéwnym obszarem zachowan ochronnych powinny by¢ dziatania podejmowane
w zakresie eliminacji i ograniczania niskiej emisji powierzchniowej pochodzacej ze zwartej
zabudowy oraz emisji komunikacyjnej majgcych najwiekszy wptyw na stan powietrza gminy.

[11.2.0chrona przed hatasem

Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu i wibracji na terenie
gminy nalezy komunikacja drogowa. Na halas narazone sg najbardziej zabudowania
potozone w pierwszej linii od drogi, ale ucigzliwosci moga by¢ odczuwalne nawet na
znacznej odlegtosci.

Najwiekszym zrodtem hatasu komunikacyjnego gminy bedzie autostrada A-1
przebiegajaca przez zachodnig czes¢ gminy, ktérg bedzie cechowac bardzo duze natezenie
ruchu (kilkadziesigt tys. pojazdow na dobe). W czesci wschodniej gminy ucigzliwosé
akustyczng bedzie stanowi¢ droga krajowa cechujgca sie rowniez natezeniem ruchu
(kilkanascie tys. pojazdow na dobe). Drogi powiatowe i gminne stanowig znacznie mniejsza
ucigzliwos¢ akustyczna.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny zapewnia¢ zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku na terenach o poszczegdélnym rodzaju
przeznaczenia, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

W _celu poprawy klimatu akustycznego oraz usuwania u cigzliwo sci_akustycznych
nale zy podj a€ nastepujace dzialania :

* uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektéw przemystowych, ktérych  funkcjonowanie  powoduje przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw hatasoéw i zapewnienie odpowiednich odlegtosci dla nowej
zabudowy,

* ustawiczne ograniczanie ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci,

» stosowanie rozwigzan techniczno-organizacyjnych ograniczajacych hatas u zrodta
(zaktady przemystowe, firmy zajmujgce sie przewozami pasazerskimi i towarowymi),

» uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ucigzliwosci
wynikajacych z ruchu komunikacyjnego na drogach o wyzszych klasach technicznych
i zapewnienie odpowiedniej odlegtosci dla nowej zabudowy,

* poprawianie organizacji ruchu zmierzajgce do poprawienia ptynnosci jazdy,

* poprawe stanu nawierzchni ulic,

» budowe Sciezek rowerowych,

* realizacja dziatan zmniejszajgcych ucigzliwos¢ hatasu (ekrany akustyczne, okna
dzwiekoszczelne),

» zwiekszanie istniejacych i wprowadzanie nowych pasow zadrzewien zieleni izolacyjnej
w poblizu inwestycji emitujacych wysoki stopien ucigzliwosci akustycznej,

» wprowadza¢ wzdluz najruchliwszych tras komunikacyjnych zieleh izolacyjng
wytlumiajacg hatas i blokujgcg rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen gazowych
i pytowych, szeroko$¢ i skiad gatunkowy pasow zieleni powinien by¢ dostosowany do
intensywnosci zanieczyszczen,

* eliminacja realizacji zabudowy chronionej akustycznie w strefach ucigzliwosci hatasu
od autostrady A-1 i drogi krajowej nr 14,

» wspieranie inicjatyw wymiany okien w budynkach mieszkalnych zlokalizowanych przy
generatorach hatasu na dzwiekoszczelne,

» szczegbOtowa inwentaryzacja zrodet hatasu (wyznaczanie obszar6w zagrozonych
hatasem),

+ analiza trendéw zachodzgcych w klimacie akustycznym.

Wszelkie dziatania w zakresie ochrony przed hatasem powinny by¢ prowadzone
kompleksowo, w celu zapewnienia odpowiedniej ochrony zdrowia mieszkancow gminy.
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I11.3.0chrona przed promieniowaniem elektroenerget  ycznym niejonizuj gacym

W celu ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujgcym
Studium zachowuje w przebiegu linii elektroenergetycznych i radiolinii stref ochronnych,
w ktorych wystepujg ograniczone mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Studium w strefach ochronnych od linii wysokiego napiecia 110kV i 2x400kV zakazuje
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
Budowle zawierajgce materialy niebezpieczne pozarowo, stacje paliw lub strefy zagrozenia
wybuchem powinny znajdowac sie w wiekszej odlegtosci od przewoddw linii niz granica pasa
technologicznego (lokalizacja tych obiektéw w bezposrednim sasiedztwie pasa
technologicznego linii wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii.).

Zalesianie terenow rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ prowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysoko$¢ sadzonych drzew
i krzewow.

Ponadto Studium wskazuje koniecznos¢ uporzadkowania na etapie miejscowego planu
zagospodarowania _przestrzennego istniejgcych konfliktbw przestrzennych pomiedzy
zabudowg mieszkaniowa a liniami sredniego i wysokiego napiecia.

[1l.4.0Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

W celu zapewnienia najwyzszej ochrony wod zaktada sie uzyskanie catkowitej likwidacji
zrzutu $ciekbw nieoczyszczonych oraz zapobieganie i przeciwdziatanie szkodliwym
wplywom na obszary zasilania wdd. Ochrona woéd podziemnych jest jednym
z najwazniejszych kierunkow dziatan, ze wzgledu na obecne i przysziosciowe wykorzystanie
ich do zaopatrzenia mieszkancéw w wode.

Gtéwne kierunki polityki w_celu ochrony i _osi agniecia__dobrego stanu wod
podziemnych i powierzchniowych umo _ zliwiaj acych ich wykorzystanie do celow

uzytkowych:

1. Ochrona zasobow wodnych i racjonalizacja zuzycia wody poprzez:

* modernizacje sieci i urzadzen wodnych w celu osiggniecia wymaganych standardéw
jakosciowych wody pitnej,

* realizacje studni awaryjnych,

+ zapewnienie wasciwej ochrony w strefach ochronnych wod podziemnych,

» wyznaczenie stref ochrony posredniej dla uje¢ wody szczegdllnie narazonych na
zagrozenia antropogeniczne,

* racjonalizacje zuzycia wody we wszystkich dziedzinach gospodarki (przemysle,
rolnictwie, gospodarce komunalnej itp.),

» wprowadzanie systemu pomiaru zuzycia wody dla wszystkich odbiorcow,

» ochrona wéd podziemnych przed jako$ciowa i ilosciowg degradacja,

» rozbudowe sieci wodociggowej réwnomiernie do stanu rozwoju przestrzennego
i podejmowania nowych dziatan inwestycyjnych,

» obowigzek kanalizowania obszaréw zurbanizowanych i przeznaczonych do urbanizaciji,
pierwszoplanowo kanalizowa¢ nalezy tereny wyposazone w sie¢ wodociggowa,

 zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu,

» zakaz wykorzystywania nieczynnych studzien jako miejsc odprowadzania nieczystosci
(szamba),

» stosowanie nowoczesnych technologii wptywajacych na czystos¢ i ilosci
odprowadzanych sciekow (techniki BAT),

* likwidacje nieszczelnych szamb i dzikich wysypisk $mieci,

» obowigzek zapewnienia dostepu do rzeki Mrogi, Brzusni, Maliny, Strugi Domaradzkiej,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

» promocja rolnictwa ekologicznego i propagowanie wsrdd rolnikow Kodeksu Dobrej
Polityki Rolniczej,

* stopniowe zmniejszanie ilosci stosowanych nawozow i sSrodkéw ochrony roslin.
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2. Poprawa czystosci woéd powierzchniowych poprzez:

poprawe klas czystosci rzeki Mrogi, Brzusni, Maliny i Strugi Domaradzkiej oraz
utrzymanie osiagnietej czystosci wéd powierzchniowych,

wprowadzanie w obrebie dolin rzecznych zbiorowisk fegowych sprzyjajacych
zachowaniu czystosci wod sptywajacych z terendw upraw do ciekéw i ich eutrofizaciji,
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekébw do wod powierzchniowych oraz
likwidacja punktowych zrzutow sciekow nieczyszczonych,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod szkodliwymi nawozami,

prowadzenie monitoringu czystosci rzeki Mrogi, Brzusni, Maliny i Strugi Domaradzkiej,

obowigzek oczyszczania wod deszczowych odprowadzonych z nawierzchni
utwardzonych (odstojniki, separatory).

Ze wzgledu na potozenie znacznej czesci obszaru gminy w obrebie zasobow wodnych
Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP):
* Nr 402 ,Strykéw”,
* Nr 403 ,Brzeziny — Lipce Reymontowskie”,
 Nr 404 Koluszki — Tomaszow”,
 Nr 226 ,Krosniewice — Kutno”,

Studium ustala ich ochrone poprzez:

ochrone terendw narazonych na przenikanie zanieczyszczeh do wod - obszar
wysokiej ochrony (OWO) zasobdéw wodnych zbiornika Nr 403, zalecenie wysokiego
rezimu sanitarnego,

ochrona przed ilosciowg i jakosciowg degradacjg zasobow wodnych zbiornikow,
zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmieni¢ stosunki wodne,
priorytet realizacji kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych do urbanizacji,
kontrole gospodarki sciekowej prowadzonej w gospodarstwach nie podtgczonych
docelowo do kanalizacji sanitarnej,

dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
hydrogeologicznych,

w terenach przeznaczonych pod zabudowe - budowe i eksploatacje urzadzen
do gromadzenia i unieszkodliwiania  $ciekbw  bytowych i przemystowych
wykluczajacych ich przenikanie do gruntu.

Ponadto w celu ochrony zasobow Studium ustala zwigkszenie retencji wodnej na obszarze
gminy poprzez:

budowe planowanego® zbiornika retencyjnego ,Ziewanice”(i dopuszczenie mozliwosci
spietrzania wody),

realizacje zbiornikdw matej retencji na ciekach,

zakaz regulacji koryta rzeki Mrogi,

ochrone obiektow retencji korytowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych tj. jazu i mostu na rzece Mrodze w miejscowosci Boczki Domaradzkie
(16+100 km rzeki) i Ziewanice (18+780 km rzeki),

ustalenie ochrony dolin rzecznych z zakazem: zabudowy, lokalizacji wszystkich
obiektéw i instalacji nie zwigzanych z gospodarka wodng, wykonywania melioraciji
i odwodnien, niszczenia zieleni,

zwiekszenie powierzchni obszaréw zalesionych i zadrzewionych,

wprowadzanie zadrzewien srodpolnych na gruntach stabych, nieprzydatnych rolniczo,
zalesianie obszarow zrodliskowych,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ wodochtonnych.

Studium dopuszcza dziatania inzynierskie, pozwalajgce na przystosowanie fragmentow
rzek do petnienia szlakow wodnych.

2 Wg Aneksu do ,Wojewddzkiego Programu Matej Retencji” dia wojewédztwa todzkiego.
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Studium wprowadza zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wod
publicznych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Dziatania w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przyczynig sie do
poprawy jakosci wod, ale réwniez do podniesienia jakosci zycia mieszkancoéw i wzrostu
atrakcyjnosci terenéw gminy.
Studium ustala obowigzek zachowania rowow melioracyjnych w celu zapewnienia
whasciwych warunkéw odbioru wod powierzchniowych. Konieczne jest réwniez udostepnianie
rowow dla prowadzenia prac porzgdkowych, oczyszczajacych i udrazniajgcych. Obowigzuje
pozostawienie pasa technicznego wzdiuz jednego z brzegow.
W przypadku gruntdw zmeliorowanych, Studium zachowuje w dotychczasowym
rolniczym uzytkowaniu. Tereny zmeliorowane powinny by¢ chronione jako tereny rolne bez
prawa do zabudowy. Na terenach o nieuregulowanych stosunkach wodnych nalezy
rozbudowac systemy melioracyjne.
Studium adaptuje wszystkie istniejgce obiekty, budynki i budowle oraz przewiduje
mozliwos¢ realizacji nowych inwestycji w obszarach wystepowania rowéw melioracyjnych
i urzgdzeh wodnych pod warunkiem:
» uzgodnienia projektu planowanej inwestycji z wiasciwym zarzadca rowow, melioracji
i urzgdzen wodnych na etapie pozwolenia na budowe (Wojewddzki Zarzad Melioraciji
i Urzadzeh Wodnych w todzi - Terenowy Inspektorat w todzi),

* przebudowy urzadzehn melioracyjnych kolidujgcych z projektowana zabudowg
w sposéb zapewniajacy swobodny odptyw wod drenazowych z pozostalego terenu,
na ktorym funkcjonujg urzgdzenia melioracyjne,

» zapewnienia dostepu do istniejacych rowdw i urzadzen wodnych,

* lokalizowania obiektow kubaturowych w odlegto$ci od skrajnej krawedzi rowéw

melioracyjnych nie mniejszej niz wynika to z przepiséw szczegolnych,

Studium zaznacza takze koniecznos¢ wystgpienia do WZMiUW o wykreslenie z ewidenciji
melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel.

Zasady, sposoby i mozliwos¢ lokalizacji nowych inwestycji powinny zostac
uszczegOlowione na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

[11.5.0chrona powierzchni ziemi i gleb

Zagrozenie srodowiska glebowego na terenie gminy Gtowno wystepuje gtownie ze strony
gospodarki rolnej oraz w mniejszym stopniu eksploatacji zt6z kopalin. Gtéwne kierunki
dziatan majace na celu ochrone powierzchni ziemi i gleb:

» szczegobtowa identyfikacja zrodet zanieczyszczenia gleb,

» likwidacja nielegalnych wysypisk smieci, zwlaszcza w obszarach lesnych,

» przeciwdzialanie zanieczyszczaniu gleb szkodliwymi nawozami — promowanie

rolnictwa ekologicznego,

» ochrona gleb pochodzenia organicznego bez wzgledu na klase bonitacyjna,

» ochrona gleb wyksztalconych na podglebiu mineralnym wysokiej 11—l klasy
bonitacyjnej,

* ochrona gleb przed erozjg poprzez wprowadzanie dolesien i paséw zieleni
$rédpolnej;

* wprowadzanie nasadzen zieleni wzdtuz ciggébw komunikacyjnych,
* racjonalne gospodarowanie zasobami zt6z,
e ograniczenie prac zwigzanych ze zmiang uksztaltowania terenu na terenach
rolniczych,
» przeciwdzialanie rozpraszaniu sie zabudowy — ochrona przed nadmiernym rozwojem
terendw urbanizowanych w stosunku do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych.
Ochronie przed zmiang uzytkowania podlegajg gleby wysaokich klas bonitacyjnych II - 11I
stanowigce wartosciowy zasoOb przyrodniczy gminy, zajmujgce znaczng jej powierzchnie.
W uzasadnionych przypadkach Studium dopuszcza zabudowe na terenach, na ktérych

164



wystepujg gleby chronione, pod warunkiem uzyskania zgody Ministra na wylaczenie
z uzytkowania rolniczego. Na podstawie przepisow odrebnych przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze wymaga uwzglednienia na etapie opracowywania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego®.

Na terenie gminy Glowno znajdujg sie grunty pochodzenia organicznego. Postuluje sie
ochrone tych gruntéw przed zainwestowaniem. W niniejszym dokumencie nie wyznacza sie
nowych terenéw do zainwestowania potozonych na gruntach organicznych, nie mniej jednak
takie tereny zostaly wyznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Studium sankcjonuje ustalenia planu w tym zakresie, zalecajgc
jednoczesnie wykonanie badan geotechnicznych dotyczacych nosnosci gruntu, kazdorazowo
przy opracowaniu zmiany mpzp.

Studium wyznacza strefe niewskazan g do realizacji zabudowy ze wzgl edu na
niekorzystne warunki_gruntowo — wodne. W tej strefie zakazuje sie realizacji nowej
zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sie jedynie realizacje zabudowy nietrwale zwigzanej
z gruntem, po wczesniejszej ekspertyzie gruntu.

[11.6.0chrona surowcéw mineralnych
Udokumentowane ztoze podlega ochronie przed trwalym zainwestowaniem.

Na gruntach rolnych niskiej klasy bonitacyjnej — V i VI klasa Studium dopuszcza
mozliwos¢ powierzchniowej eksploatacji kopalin. Winna sie ona odbywa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zachowaniem zasiegu ewentualnego oddzialywania
powierzchniowej eksploatacji na srodowisko i zdrowie ludzi do granic terenu, do ktdrego
podmiot eksploatujacy kopaliny ma tytut prawny.

Po zakonczeniu eksploatacji teren nalezy zrekultywowac¢ w kierunku lesnym, rolnym lub
wodnym.

[1l.7.0chrona przyrody i krajobrazu — system obsza  réw chronionych

Struktura przyrodnicza obszaru gminy jest bardzo zréznicowana. Tworzg jg gtownie
doliny rzeczne i kompleksy lesne oraz wzbogacajg zbiorowiska roslinnosci niskiej
(zrodliskowej, wodnej, fakowej, bagiennej, torfiastej) o wysokich wartosciach dla srodowiska
ekologicznego gminy i duzych walorach przyrodniczo — krajobrazowych.

Podstawg funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy jest jego ciaglosé
i powi g3zania z ekosystemami_zasilaj gcymi. Dla prawidlowego funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy Kkonieczne jest utrzymanie spdjnego systemu powigzan
przyrodniczych poprzez zachowanie droznosci naturalnych korytarzy ekologicznych o randze
regionalnej i lokalnej (doliny rzek i ciekdw) oraz ochrone weztéw ekologicznych (kompleksy
leSne). Wazne jest wyksztatcenie ukfadu pasmowego poprzez powigzanie istniejgcych
terenow lesnych i zadrzewionych oraz planowanych do zalesienia terenéw rolnych z ciggami
dolinnymi.

Szczegolnej ochronie nalezy podda¢ te elementy systemu ekologicznego, ktore
zapewniajg powigzania gminy z elementami krajowego i regionalnego systemu
ekologicznego.

Studium wskazuje ochrone korytarza ekologicznego o0 znaczeniu krajowym
wyznaczonego przez Zaklad Badania Ssakow PAN w Bialowiezy dla migracji duzych
zwierzat i obejmujgcego potnocno-wschodnie krance gminy.

Dla ochrony ekologicznej w obrebie gminy przed przerwaniem i ostabieniem powinny byc¢
chroniona drobna sie¢ ekologiczna (zadrzewienia, roslinnos¢ wzdiuz ciggow
komunikacyjnych).

® Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku (Dz. U. z 2004 r., Nr 121,
poz. 1266 z pozniejszymi zmianami). W przypadku zmiany ustawy w trakcie obowigzywania Studium
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
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Planowanie przestrzenne uwzgledniajace zachowanie korytarzy ekologicznych umozliwia
utrzymanie roéwnowagi ekologicznej. Giowne formy ochrony korytarzy ekologicznych
wskazane w Studium:

» uwzglednianie  korytarzy  ekologicznych ~w  planach  zagospodarowania

przestrzennego,

» zachowanie rownowagi ekologicznej,

» ochrona przed dalszg zabudowag odcinkéw korytarzy ekologicznych o znacznych
przewezeniach spowodowanych bezposrednim sgsiedztwem terenéw
zurbanizowanych,

» zakaz regulacji koryta rzeki Mrogi,

» ochrona dolin rzecznych i obszarow lesnych przed zabudowag kubaturowa.

W celu ochrony struktury przyrodniczej gminy Studium wyréznia obiekty i obszary wazne
przyrodniczo, dla ktérych ustala podstawowe kierunki dziatah na rzecz racjonalnej ochrony
i ksztattowania srodowiska:

» kompleksy lesne,

* doliny rzeczne,

« tereny objete formami ochrony przyrody”.

Realizacja nowego zainwestowania nie moze powodowaé pogorszenia warunkow
funkcjonowania istniejgcych terendw zieleni oraz korytarzy ekologicznych.

Cafa zielen wysoka w gminie powinna byc zachowana i chroniona ze wzgledu na jej
nieoceniong role przyrodniczg oraz poddawana zabiegom konserwacyjno - pielagnacyjnym.

[11.7.1. Ochrona kompleksow le $nych
Jako gtoéwne kierunki w zakresie ochrony ekosysteméw le snych nalezy wskazac:

* prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi z tego zakresu,

» utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych,

* sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych,

* tworzenie i odtwarzanie stref ekotonowych,

» okreslenie granicy rolno — lesnej na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

* utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych,

» zalesianie i zadrzewianie gruntow o niskiej klasie bonitacyjnej,

» zachowanie $rédlesnych ciekow, mokradet, polan, torfowisk itp.,

» zachowania réznorodnosci gatunkowej lasow i wzbogacanie monokultur lesnych
0 inne, rodzime gatunki,

* utrzymanie odpowiedniego poziomu woéd gruntowych, szczegdlnie w obrebie laséw
wodochronnych,

* propagowanie wiedzy na temat lasow i gospodarki le$nej,

» ochrona przeciwpozarowa — potrzeba zdiagnozowania stopnia i kategorii pozarowe;j
i dostosowanie do nich form ochrony przeciwpozarowej,

* racjonalne pobieranie i nieprzekraczanie mozliwosci produkcyjnych lasow -
gospodarka lesna zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

* wprowadzanie dolesien zapewniajacych uzupetnienie i domkniecie komplekséw
zieleni, uczytelnienie ich struktury przestrzennej oraz poprawie zwartosci ukfadu
lesnego,

» zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;j.

* Powotane zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151,
poz. 1220 wraz z p6z. zmianami).
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[11.7.2. Ochrona dolin rzecznych

Studium ustala zachowanie istniejgcych warunkow przyrodniczych na terenach obnizen
dolinnych rzek i ciekbw waznych dla zapewnienia prawidiowego funkcjonowania systemu
ekologicznego gminy poprzez utrzymanie droznosci naturalnych korytarzy ekologicznych.
W celu ochrony dolin rzecznych _ Studium ustala kierunki dziatan:

» zachowanie zbiornikbw wod powierzchniowych wraz z ich naturalng obudowg
biologiczng,

* utrzymanie i tworzenie stref buforowych wzdluz ciekbw wodnych oraz wokét
zbiornikéw wodnych, starorzeczy,

» zakaz niszczenia zieleni tegowej,
* przeciwdzialanie procesom zarastania gk i pastwisk cennych ze wzgledéw
przyrodniczych i krajobrazowych,

* dazenie do utrzymania naturalnych zespotow zieleni, rodzimych gatunkow roslin
i zwierzat,

» zakaz realizacji nowej zabudowy,

» zakaz lokalizacji wszystkich obiektéw i instalacji nie zwigzanych z gospodarkg wodna.
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej, w tym sSciezki
rowerowe, bulwary itp.,

» zakaz prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej z uzyciem szkodliwych nawozow —
wprowadzac preferencje dla rolnictwa ekologicznego,

» zakaz wykonywania melioracji i odwodnien,

» zwiekszenie retencji wodnej poprzez budowe matych zbiornikbw, ochrone obiektow

retencji korytowe;j.

Wysoka jakos¢ waloréw przyrodniczych obszaru — zwlaszcza malownicza o naturalnym
charakterze dolina rzeki Mrogi, mogg sta¢ sie wysokim atutem gminy i przyczyni¢ sie do
rozwoju ruchu turystycznego ze szczegélnym uwzgl ednieniem lokalnej turystyki
rekreacyjne;.

Ze wzgledu na istotne znaczenie dla funkcjonowania lokalnych populaciji, przed
przeksztatlceniami nalezy chroni¢ nie tylko doliny rzeczne i lasy, ale réwniez zadrzewienia
(w tym zieleh srodpolng) oraz szpalery wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz polnych drég.

I11.7.3. Formy ochrony przyrody

Ich ochrona powinna sie odbywac¢ na podstawie przepisow odrebnych w tym zakresie —
ustawa o ochronie przyrody® oraz aktéw prawnych ustanawiajgcych obiekty i obszary
chronione i okreslajgcych zasady ich ochrony. Jesli w trakcie obowigzywania Studium
przepisy w danym zakresie ulegng zmianie ochrona przyrody powinna odbywac sie zgodnie
z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Do form ochrony przyrody wystepujgcych na terenie gminy Gtowno mozna zaliczy¢:

1. Pomniki przyrody - wszystkie pomniki przyrody nalezg do obiektéw, ktore nalezy
poddawac regularnym zabiegom konserwacyjno — pielegnacyjnym wynikajgcym
z potrzeb biezacych. Likwidacja istniejacych na terenie gminy pomnikéw przyrody lub
ustanowienie nowych pomnikéw przyrody wymaga uzgodnienia z Regionalnym
Dyrektorem ochrony Srodowiska.

2. Uzytki ekologiczne - wszystkie ustalenia ochronne i uzytkowe wynikajg z aktu
powotujacego tj. Rozporzadzenia Nr 50/2001 Wojewody to6dzkiego z dnia 8 sierpnia
2001 r.

3. Zalozenia parkowo — dworskie - wszelkie dziatania w obrebie parkéw i ich
bezposrednim sasiedztwie (zmiany przestrzenne, dziatania konserwacyjno -
pielegnacyjne) moga by¢ czynione po wczesniejszym uzgodnieniu lub zaopiniowaniu

®Dz. U. 22009 r. Nr 151, poz. 1220 wraz z p6z. zmianami.
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Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Szersze ustalenia w Rozdziale 11.1.1.8 oraz
w Rozdziale IV.
Ponadto Studium proponuje rozszerzenie ochrony zasobow _srodowiska przyrodniczego
gminy. Zgodnie z aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
t6dzkiego®, w ramach tworzenia spéjnego systemu obszaréw chronionych’ Studium
wskazuje na obszarze gminy tereny proponowane do objecia ochrong prawng ze wzgledu na
cenne walory krajobrazowe, postulowane do wigczenia w system obszarow chronionego
krajobrazu.
Studium proponuje powotanie na terenie gminy 2 obszaréw chronionego krajobrazu:

1. Obszar Chronionego Krajobrazu ,Mrogi- Mrozycy” obejmujgcy doliny rzeczne Mrogi
i Mrozycy na catej ich dtugosci, cenne ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe
i stanowigce istotny element regionalnej sieci powigzanh ekologicznych,

2. ,Sokolnicko — Pigtkowski” Obszar Chronionego Krajobrazu obejmujacy kompleksy lasow
regionu Sokolnik i Gieczna z uroczyskami: Sokolniki, Modlna, Badkéw, Gieczno, Kwilno
i Witdbw petnigcymi funkcje turystyczne, rekreacyjne i sportowe i bedace terenem
masowego wypoczynku.

Dla terenéw gminy proponowanych do utworzenia obszaréw chronionego krajobrazu
nalezy przyja¢ taki sposéb zagospodarowania, ktéry do czasu objecia ich formg prawng
zapewni ich rzeczywistg ochrone. Przy okreslaniu zasad gospodarowania na tych terenach
nalezy wyprzedzajgco (w chwili obecnej nie ma prawnego usankcjonowania ich istnienia)
uwzglednia¢ ograniczenia jakie naktada ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody® dla obszaréw tego typu. Na obszarach chronionego krajobrazu moga by¢
wprowadzone (w rozporzgdzeniu powotujgcym obszar) zakazy okreslone w art. 24 ust. 1
ustawy.

W obrebie terenéw proponowanych do utworzenia obszaru chronionego krajobrazu

nalezy objg¢ ochrong wszelkie obiekty o wartosci historycznej i kulturowe;j.

Zaréwno w odniesieniu do istniej acych jak i do projektowanych obszardw i obiektow
chronionych i przewidzianych do obj ecia ochron a prawn a, nalezy przyj 3¢ zasade ich
ochrony przed degradacj g powodowan g niewta $ciwym u zytkowaniem, a szczegodlnie
chroni € przed przeinwestowaniem.

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

IV.1. Kierunki ochrony, rozwoju zasobéw i ksztaltow  ania srodowiska kulturowego

Dziedzictwo kulturowe gminy Glowno stanowi element jej zasobu endogenicznego, ktéry
tak jak wszystkie pozostate zasoby podlega ksztattowaniu polityki i wytyczaniu kierunkdw
rozwoju.

Gtéwnymi celami ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu kulturowego w gminie
Glowno jest:

1. uwzglednienie zasobu dziedzictwa kulturowego gminy w jej rozwoju,

2. budowanie tozsamosci lokalnej m.in. w oparciu o dziedzictwo kulturowe gminy,

3. zachowanie wartosci uzytkowych obiektow zabytkowych,

4. promocja i udostepnianie zasobu dziedzictwa kulturowego gminy Glowno.

® Zatwierdzona Uchwatg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewédztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

! System tworzg istniejgce i projektowane wieloprzestrzenne formy ochrony przyrody: obszary
chronionego krajobrazu, parki krajobrazowe, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. Celem jego
utworzenia jest zapewnienie powigzah ekologicznych pomiedzy obszarami charakteryzujgcymi sie
najwyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz umozliwienie swobodnego przemieszczania
sie fauny i flory. Zostat on oparty na sieci ekologicznej ECONET

8 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 . (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 wraz z p6z. zmianami)
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Gtéwnymi kierunkami dziatan w zakresie dziedzictwa kulturowego jest ich ochrona,
a w dalszej kolejnosci rozwéj. Rozwoj zasobow dziedzictwa kulturowego rozumiany jest jako
rewaloryzacja, rewitalizacja oraz adaptacja dla nowych funkcji. Dziatania te muszg by¢
prowadzone w $cistym nawigzaniu do historii miejsca, tradycji i skali budownictwa
zabytkowego oraz ze szczegbélnym uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych
w sgsiedztwie zabytkow.

Adaptacja zabytkow na nowe funkcje moze odbywac¢ sie w oparciu o nastepujace
wytyczne:

* nowe funkcje, zalecane do lokowania w obiektach i zespotach zabytkowych to takie,
ktore umozliwig spotecznosci zwiedzanie Ilub przebywanie w poblizu zasobu
stanowigcego dziedzictwo kulturowe gminy. Zalecane funkcje — turystyka, rekreacja,
hotelarstwo, gastronomia, administracja,

» wszelkie zmiany w adaptowanych na nowe funkcje zabytkach muszg byc¢
przeprowadzane we wspotpracy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

* zmiany w obiektach przeznaczonych na nowe funkcje muszg scisle nawigzywac do
tradycji miejsca oraz spetnia¢ wytyczne zawarte w Rozdziale 11.1.1.

Do najwarto$ciowszych elementow krajobrazu kulturowego gminy Glowno mozna

zaliczyc¢:

o uklady przestrzenne wsi Makolice, Wola Makolska, Boczki Domaradzkie, znajdujgce
sie w rowninnym terenie, poprzecinanym ciekami wodnymi,

» doline rzeki Mrogi, ze skarpami widokowymi oraz zlokalizowanymi na rzece miynami,

» kompleksy lesne,

» zalozenia dworsko — parkowo — folwarczne,

» kapliczki i krzyze usytuowane przy drogach lub wsrod pdl,

» zadrzewienia srodpolne, szpalery drzew wzdtuz drég, zbiorniki wodne wsréd pol,

» krajobraz rolniczy gminy z licznymi sadami.

Istotnym kierunkiem dziatan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
kulturowego jest ochrona posiadaneqo zasobu dziedzictwa kulturowegqo, w_tym
ochrona ekspozycji obiektéw zabytkowych, ksztattowa na poprzez zakazy:

* wprowadzania nowej zabudowy,

» zaburzania istniejgcych osi kompozycyjnych oraz osi widokowych,

* wprowadzania negatywnych dominant — np. maszty telekomunikacyjne w granicach

ekspozycji obiektow i zatozeh historycznych, kable energetyczne.

IvV.2. Obszarowa ochrona obiektow zabytkowych

Obszarowa ochrona obiektéw zabytkowych na terenie gminy Glowno jest realizowana
przez propozycje wprowadzenia na teren gminy Parku Kulturowego obejmujgcego takze
koscioét parafialny w Makolicach, a takze poprzez skorygowanie obowigzujgcych oraz
wytyczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej.

IV.2.1. Park kulturowy

Tq forme ochrony zabytkbw wprowadza sie do Studium na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa toédzkiego. Park miatby obejmowac
obiekty punktowe - koscioty drewniane wojewodztwa todzkiego, w tym drewniany kosciot
parafialny w Makolicach oraz obiekty liniowe - drogi taczace poszczegodine obiekty.

Dla realizacji utworzenia parku kulturowego niezbedne jest:

* Przeprowadzenie prac analitycznych i studialnych majacych na celu okreslenie celu i zasad
ochrony i uszczegoétowionych granic parku, a tym samym uszczegOtowienie granic
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

» Podjecie przez Rade Gminy uchwaly o powotaniu parku kulturowego,

» Sporzadzenie planu ochrony parku kulturowego,

» Opracowanie dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

» Pozyskanie funduszy na realizacje tego celu.
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W granicach proponowanego parku kulturowego — w jego czesciach punktowych zakfada
sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajgcymi
z prowadzonej dziatalnosci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;j.

Wprowadza sie obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla kosciofa i jego otoczenia.

IV.2.2. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,A”

Zostala wyznaczona na terenach, na ktorych zachowaly sie najwartosciowsze zespoty
architektury wraz z otoczeniem, o dobrze zachowanej strukturze przestrzennej, uznane za
materialne swiadectwo historyczne.

Strefa ,A” zostala wyznaczona na obszarach najcenniejszych fragmentow zalozen
dworsko — parkowych oraz sakralnych z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw WKZ, we
wsiach:

* Makolice — kosciét wraz z otoczeniem w granicach terenu bedacego wilasnoscig
wyznaniowa,

* Glinnik — zalozenie dworsko — parkowe w granicach zatozenia,

» Domaradzyn — zatozenie dworsko — parkowe w granicach zatozenia,

* Rozany (obreb Lubiankoéw) — zatozenie dworsko — parkowe — w czesci zatozenia.

Gtéwnym celem polityki przestrzennej na obszarach w granicach strefy ,A” jest ochrona,
rozumiana jako catoksztatt dzialan gospodarczych na rzecz zachowania, przywrocenia
i utrwalenia historycznych waloréw, nadania wspoiczesnej tresci, jak rowniez ich
funkcjonalnej i kompozycyjnej integracji z otoczeniem.

Obszary objete scistg ochrong konserwatorskg typuje sie do bezwzglednego zachowania,
ustalajgc jednoczesnie priorytet ustalen konserwatorskich nad wszelkg dziatalnoscig
inwestycyjng, gospodarcza i ustugows.

Dziatania podejmowane w granicach strefy ,A” powinny by¢ prowadzone w uzgodnieniu
z WKZ, w oparciu 0 nastepujace wytyczne, obejmujgce ochrone:

* rozplanowania zalozenh oraz ich oryginalnych nawierzchni,

* historycznych linii zabudowy,

* historycznych granic dziatek oraz szerokosci frontébw zabudowy,

» istniejacej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkow lub

do gminnej ewidencji zabytkow),

* historycznych form zabudowy,

» zieleni komponowanej, jej uktadu i sktadu gatunkowego,

» obiektéw matej architektury,

» sylwety zatozen przestrzennych.

W przypadku kosciota w Makolicach, w granicach strefy scistej ochrony konserwatorskiej
zidentyfikowano obiekt dysharmonijny — plebanie. Znajduje sie ona w najblizszym
sgsiedztwie drewnianego kosciota parafialnego, wpisanego do rejestru zabytkow. Postuluje
sie dostosowanie formy i gabarytow obiektu w sposéb niwelujgcy negatywny wplyw
kompozycyjny na teren w granicach strefy ,A”.

Wprowadza sie obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych dla kazdej z wyznaczonych
stref w oparciu o wytyczne konserwatorskie.

IV.2.3. Strefa ochrony konserwatorskiej uktadu rozp  lanowania ,B”

Obejmuje obszary zalozen dworsko — parkowo — folwarcznych w ich historycznych lub
najbardziej zblizonych do historycznych, granicach, ktorych rozplanowanie jest czytelne,
a zabudowa historyczna zachowana. Strefa ochrony ukfadu rozplanowania obejmuje
zatozenia dworsko — parkowo — folwarczne w miejscowosciach:

* ROzany (obreb Lubiankow),

*  Glinnik.

Gtéwnym kierunkiem dziatan w granicach stref ,B” jest ochrona zalozen przestrzennych.
Dziatania podejmowane w granicach strefy ,B” powinny by¢ prowadzone po zasiegnieciu
opinii WKZ, oparciu o nastepujgce wytyczne obejmujgce ochrone:
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* rozplanowania zatozen z podziatem na czes¢ dworsko — parkowa i folwarczna,
» historycznie uksztattowanych podziatow parcelacyjnych,
» rozplanowania zabudowy w granicach zatozen przestrzennych,
» architektonicznej formy zabudowy zar6éwno istniejacej, jak i projektowanej, jej
gabaryty, ksztalty dachéw, kompozycja elewacji, proporcje zabudowy,
» zielen komponowang (szpalery drzew, zielen parkowa — zgodnos¢ pod wzgledem
kompozycyjnym i gatunkowym),
» historycznie uksztattowanej linia zabudowy oraz rozplanowania budynkéw na
dziatkach,
* sylwety zatozen przestrzennych,
* intensywnosci zabudowy.
Dzialania podejmowane na obszarach objetych strefg ochrony konserwatorskiej
rozplanowania powinny by¢ prowadzone na podstawie planéw miejscowych, sporzadzanych
w oparciu o wytyczne konserwatorskie.

IV.2.4. Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu K

Strefa ,K” — strefa ta zostata wyznaczona w celu ochrony krajobrazu powigzanego
przestrzennie z historycznymi uktadami przestrzennymi lub wystepujgca autonomicznie jako
wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalnosci cziowieka. Celem jej
wyznaczenia jest ochrona przedpola zabytku oraz zapewnienie mu wiasciwej ekspozycji.

W niniejszym opracowaniu dokonano korekty granic strefy ,K”, w stosunku do
ustalonych granic, obowigzujgcych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Strefa ,K” zostata wyznaczona dla parkow wiejskich w Lubiankowie i Domaradzynie.

Kierunkami dziatan w strefie ,K” jest przede wszystkim ochrona krajobrazu
kulturowego i przyrodniczegqo oraz jesli zaistnieje taka potrzeba, jego rewaloryzacja.
Dziatania te powinny odbywa¢ sie w oparciu o sporzadzony dla obszaru potozonego
w granicach strefy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Ww oparciu
0 nastepujgce wytyczne:

 zakaz wznoszenia obiektdw kubaturowych naruszajgcych istniejace osie
kompozycyjne i widokowe,

» zakaz wprowadzania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych,

» zakaz grodzenia strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu ,K” oraz wprowadzania

w obrebie strefy dodatkowych akcentowanych w przestrzeni granic,

» zakaz wprowadzania nasadzen zaburzajgcych wglady na zespoty zabytkowe,
* nakaz utrzymania zieleni w sposob zapewniajgcy zachowanie lub wzmocnienie osi

widokowych na zespoly objete strefg ochrony konserwatorskiej ,K”,

» uzgadnianie wszelkich prac prowadzonych w obrebie strefy ,K” z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkdw.

IV.2.5. Strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji oE”

Strefa ,E” obejmuje tereny potozone wokoét zabytku, wyznaczane w celu zapewnienia
ochrony zabytku przez jego prawidtowg ekspozycje z ustalonych kierunkéw widokowych.

W niniejszym opracowaniu dokonano korekty granic strefy ,E”, w stosunku do
ustalonych granic, obowigzujgcych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Strefa ,E” zostata wyznaczona dla:

» zespotu kosciota parafialnego w Makolicach wraz z otoczeniem,

» zespotu dworsko — parkowego w Glinniku.

Gtéwnym kierunkiem dziatan w obrebie strefy ,E” jest ochrona powi_gzan widokowych
i ekspozycji zespotéw, dla ktérych | @ wyznaczono oraz systematyczne podejmowanie
dzialan zmierzajgcych do utrzymywania przedpola zabytku znajduj acego sie
w granicach strefy, w_sposéb zapewniaj acy jego dobr @, niczym niezaktocon a

ekspozycj e.
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Dziatania te powinny odbywac sie w oparciu o sporzadzony dla obszaru potozonego
w granicach strefy ,E” miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w oparciu
0 nastepujgce wytyczne:

* wylgczenie strefy spod zabudowy kubaturowej ujemnie wptywajgcej na ekspozycje
zabytku,

* poprzedzanie inwestycji w granicach strefy ,E” studiami panoramicznymi,

» zakaz wprowadzania napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych,
kolidujacych z odbiorem ekspozycji zabytkow i zalozen zabytkowych,

e zakaz grodzenia strefy ochrony ekspozycji oraz wprowadzania ogrodzen wewnatrz
strefy, za wyjagtkiem uzasadnionego na podstawie historycznych przestanek,
ogrodzenia zespotow zabytkowych, dla ktorych strefa ,E” zostata wyznaczona,

* nakaz utrzymywania krajobrazu przyrodniczego w spos6b zapewniajgcy utrzymanie
prawidlowe] ekspozycji zabytku; zakaz wprowadzania nowych nasadzen wysokg
roslinnoscia,

* uzgadnianie wszelkich prac prowadzonych w obrebie strefy ,E” z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

IV.2.6. Strefa ochrony konserwatorskiej archeologic  znej

Strefy te zostaly wyznaczone wokot istniejgcych stanowisk archeologicznych. Celem
ustanowienia stref ochrony konserwatorskiej archeologicznej jest ochrona istniejgcych
pozostalosci osadnictwa pradziejowego, wczesnosredniowiecznego, Sredniowiecznego
i nowozytnego.

W przypadku wyznaczenia nowego stanowiska archeologicznego nalezy takze
okresli¢ strefe ochrony archeologiczne;.

Wszelkie dziatania inwestycyjne naruszajgce stratygrafie gruntu oraz majgce na celu
zmiane dotychczasowego uzytkowania terenu, wymagajg uzyskania zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz podjecia ratowniczych badan archeologicznych, gdyz ochrona
warstw ziemi, zawierajgcych swiadectwa kultury, powinna by¢ jednym z elementéw polityki
przestrzennej gminy.

W strefie ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ przepisy prawne zawarte w Ustawie
z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®.

IV.3. Ochrona prawna pojedynczych obiektow

Ochrona prawna zabytkbw w gminie Glowno obejmuje zabytki wpisane do rejestru
zabytkébw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkbw oraz zabytki objete ochrong w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow WKZ powinna polega¢ na:

* trwalym zachowaniu formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu

wpisanego do rejestru zabytkéw,

» utrzymaniu lub rewaloryzacji otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym

zagospodarowaniem, w tym ochrone walorow ekspozycyjnych (widok na zabytek
i z zabytku),

e opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zaleceh konserwatorskich,

zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

* mozliwe jak najszersze udostepnianie zabytku spotecznosci,

Wszelkie dziatania podejmowane w zabytku lub w jego otoczeniu muszg sie odbywac
w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wykorzystanie zabytku wpisanego do rejestru zabytkbw na cele uzytkowe moze
odbywac sie wylacznie w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego wartosci. Istnieje
mozliwos¢ adaptacji zabytku wpisanego do rejestru WKZ na inne funkcje niz pierwotna,
zgodnie z ustaleniami niniejszego Studium oraz pod nadzorem WKZ, kt6ry na wniosek

o (Dz. U. z 2003r. Nr 162, poz. 1568, z pézn. zm.).
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wihasciciela moze wydac zalecenia konserwatorskie dotyczace sposob korzystania z zabytku,
sposobu jego zabezpieczenia, wykonania prac konserwatorskich oraz zakres
dopuszczalnych zmian.

Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdw, nie objete decyzja o wpisie
do rejestru zabytkbw WKZ, mogg podlega¢ ochronie poprzez ustanowienie ich ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji administracyjne;.

Dziatania dotyczace zabytkéw objetych Gminng Ewidencjg Zabytkdéw, a nie objetych
decyzjg o wpisie do rejestru zabytkébw powinny przede wszystkim uwzglednia¢ potrzeb e
ochrony tych zabytkéw jako nadrz ednag warto $€ dzialan. Zaleca sie adaptacje takich
zabytkow zgodnie z ich historyczng funkcja lub procesy rewitalizacyjne z mozliwoscig zmiany
funkcji zabytku. Wszelkie zmiany w strukturze zabytkow powinny by¢ prowadzone
z zachowaniem cech charakterystycznych dla lokalnych tradycji budowlanych takich jak
proporcje budynku, detal architektoniczny, materialy budowlane, faktury wypraw
zewnetrznych.

Ponadto, dzialania odbywajace sie w sgsiedztwie zabytkdéw, na przedpolach zabytkow
lub w strefach ochrony konserwatorskiej nie mogg doprowadzi¢ do pogorszenia sie stanu
zabytku lub jego ekspozycji — powinny odbywac¢ sie po zasiegnieciu opinii WKZ, zas
w przypadku realizacji nowej zabudowy w sasiedztwie obiektow i obszaréw zabytkowych
nalezy pamietac, by jej gabaryty, ksztatt dachow, skala budynkow, usytuowanie budynkéw
na dzialce, kolorystyka oraz materialy uzyte do wypraw zewnetrznych komponowaly sie
z zabudowg historyczng. W przypadku watpliwosci co do ksztattowania nowej zabudowy,
prace nalezy zasiegngc¢ opinii WKZ.

W przypadku wprowadzania zmian mogacych skutkowa € zmiang stanu zachowania
oraz zmiang wygladu obiektéw zabytkowych, prace nalezy prowadzi¢ w porozumieniu
z WKZ.

Nakazuje sie biezaca aktualizacje Gminnej Ewidencji Zabytkdw.

Ochronie podlegajq takze przedpola zabytku.

W studium wprowadza sie takze ochrone istotnych elementow krajobrazu
kulturowego gminy Glowno, nie objetych rejestrem zabytkbow WKZ oraz nie
ewidencjonowanych w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Do takich obiektéw zalicza sie:

» kapliczki i krzyze przydrozne,

» zachowane drewniane zagrody,

* domy i zagrody murowane.
Usankcjonowanie ochrony tych obiektéw powinno nastgpi¢ poprzez ustalenie zapisow
w tworzonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, poprzedzonych
zlokalizowaniem  wartosciowych  obiektbw w  wyniku  przeprowadzonej przed
opracowywaniem mpzp wizji w terenie.

IV.4. Ochrona stanowisk archeologicznych

Ochrona prawna stanowiska archeologicznego odbywa sie na podstawie art. 31 ust. la
Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W Studium naniesiono lokalizacje granic stanowisk archeologicznych. W przypadku
terendéw, na ktorych zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne lub strefy ochrony
konserwatorskiej od stanowisk archeologicznych nalezy uwzglednic¢ nastepujace wytyczne:

» stanowiska archeologiczne powinny znajdowa¢ sie w strefach ochrony

konserwatorskiej archeologicznej, stanowigcych ich otuline,

* nalezy uwzgledni¢ lokalizacje stanowisk archeologicznych oraz wyznaczonych od
nich stref konserwatorskiej ochrony archeologicznej, a takze ustalenia zasad
zagospodarowania na tych terenach, w opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

» wszelkie dziatania na terenach, na ktérych zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne lub  strefy  ochrony archeologicznej nalezy  prowadzi¢
z uwzglednieniem wymogow wyznaczonych w art. 31, ust. 1a Ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami,
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* w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego nalezy je oznaczyc,
zabezpieczy¢ oraz zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

* w przypadku wyznaczenia nowych stanowisk archeologicznych nalezy wyznaczy¢
wokot nich strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej,

» wprowadza sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
koniecznosci  przeprowadzania nadzoru archeologicznego, w przypadku
podejmowania dziatah wymagajacych takiego nadzoru.

IV.5. Wytyczne dla okre $lania zasad ochrony krajobrazu kulturowego
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne go

W ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
zagwarantowa¢ ochrone krajobrazu  kulturowego poprzez okreslenie  zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen przy obiektach zabytkowych oraz ich w otoczeniu, zgodnie
z wytycznymi i kierunkami zawartymi powyzej, z wytycznymi i postulatami Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdéw oraz z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace obiektow zabytkowych powinny by¢ sformutowane indywidualnie
dla kazdego obiektu lub obszaru.

Ksztaltujgc otoczenie obiektu zabytkowego nalezy bra¢ pod uwage jego wilasciwg
ekspozycje i jesli to mozliwe kontynuacje tradycyjnych, wartosciowych cech zabudowy.

IV.6. Promocja miejsc i zespotow zabytkowych

Walory kulturowe bezposrednio wptywajg na atrakcyjnos¢ turystyczng gminy.
W przypadku poziomu atrakcyjnosci nalezy zwrdci¢ uwage zarowno na obiekty i obszary
zabytkowe, jak i na system ekologiczny terenu, tworzace razem unikatowy krajobraz
kulturowy, atrakcyjny dla potencjalnego turysty. Dlatego tez bardzo istotnym kierunkiem
dziatan, jakie powinny by¢ podejmowane na polu ochrony dziedzictwa kulturowego gminy
Gtowno jest prowadzenie dziatan edukacyjnych lokalng spotecznos¢ co do posiadanego
zasobu oraz promocja miejsc zabytkowych.

W idei propagowania waloréw krajobrazu kulturowego oraz genius loci miejsca wazng
role odgrywaja szlaki turystyczne. Wyznaczanie szlakdéw turystycznych zwigzane jest
z zamystem tworzenia i zageszczania powigzan turystycznych, wykorzystujacych walory
przyrodnicze i zasoby dziedzictwa kulturowego, zmierzajacego do podnoszenia atrakcyjnosci
turystycznej catlego wojewddztwa.

Szlaki turystyczne przewidziane do realizacji w przyjetym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa tddzkiego obejmujg nastepujace trasy konne oraz
samochodowe:

» Szlak Budownictwa Drewnianego — samochodowy. Szlak ten przebiega

w zachodniej czesci gminy Glowno. Jego trasowanie na terenie gminy stanowi czesc
regionalnego zasiegu tego szlaku, ktory swoim zasiegiem obejmuje najwartosciowsze
obiekty, bedace przyktadami regionalnej architektury drewnianej,

» Szlak Perly Architektury Ziemi todzkiej — samochodowy. Szlak przebiega przez
zachodnig czes¢ gminy Glowno. Swoim zasiegiem obejmuje najwartosciowsze
przyktady architektury ziemi t6dzkiej, prezentujgce roznorodnos¢ form oraz odrebnosé
od w stosunku do innych regiondéw,

» Szlak Dworow i Patacow — samochodowy. Szlak przebiega réwnoleznikowo we
wschodniej czesci gminy Glowno. Stanowi jeden z regionalnych szlakow
tematycznych,

» Szlak Wielu Kultur — samochodowy. Przebiega potudnikowo przez wschodnig czes¢
gminy Glowno. W obrebie gminy Glowno szlak ma raczej charakter przelotowy
miedzy osrodkami bedacymi faktycznie przyktadami przebywania wielu kultur, gdyz
na terenie wyznaczonym wielokulturowosc¢ nie wystepowata.

* tacznik Lodzkiego Szlaku Konnego — szlak ten przebiega potudnikowo w dwdch
rejonach gminy Gltowno — w jej zachodniej czesci przez teren sotectwa Feliksow —
gdzie wystepujg tereny o duzych wartosciach przyrodniczych — kompleksy lesne oraz
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tereny rolnicze — otwarte, oraz w czesci srodkowej, gdzie obejmuje najwartosciowsze
pod wzgledem krajobrazowym tereny gminy Glowno.
Uszczegotowienie przebiegu wyznaczonych tras turystycznych powinno nastgpi¢ na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W Studium wyznacza sie takze proponowane tematyczne rowerowe szlaki turystyczne:™
* Bezkrwawe towy nad Rydwanem i Okr etem - calkowita diugos¢ 43 km,
w granicach gminy Glowno ok. 9,5km
Stawy Okret i Rydwan to najwieksza w centralnej Polsce ostoja ptakow, a jednoczesnie
dwa najwieksze w tej czesci Polski stawy rybne. Przeprowadzone na tym terenie badania
ornitologiczne potwierdzity wystepowanie zwierzat i roslin podlegajgcych prawnej ochronie,
a kilkka gatunkéw umieszczono w krajowej i europejskiej Czerwonej Ksiedze zwierzat
zagrozonych wyginieciem, np. blotnik tgkowy, bak, btotnik zbozowy, derkacz, kropiatka,
zielonka, wasatka oraz chronione rosliny, np. grzebieh biaty, grazel i ptywacz zwyczajny.
Potozenie obu stawow z dala od ruchliwych tras przelotowych oraz zabudowan sprawia, ze
miejsce to doskonale nadaje sie na spedzanie czasu na tonie natury, z dala od cywilizaciji.
Na terenie gminy Glowno szlak prowadzi przez Wole Zbrozkowa, przy wschodniej granicy

najwartosciowszych kompleksow lesnych, za$ druga nitka szlaku biegnie z Gtowna przez
wsie Kadzielin, Ostroteke, AlbinGw.

* Odpoczynek na ,Kowalikach” — catlkowita diugos¢ 20 km, w granicach gminy
Gtowno ok. 2 km.

Szlak konczy sie na pobliskich, jeziorkach — Szczypiornik i Kowalik. W ich obrebie
wystepujg liczne gatunki ptakow wodno — btotnych i ptazéw, a otaczajaca je bogatg mozaike
siedlisk lesnych zamieszkujg inne gatunki zwierzat i ptakdw, m.in. ptakow drapieznych.
Najciekawszymi przedstawicielami poszczegdllnych gatunkéw zwierzat sa bak, traszka
grzebieniasta, kumak nizinny, ropucha szara, zaby: moczarowa, wodna, jeziorowa, trawna.
Ptaki drapiezne reprezentowane sg przez bielika oraz blotniaka stawowego. W granicach
gminy Glowno szlak przebiega przez jej potudniowe sotectwa: Antoniew i Bronistawow oraz
Domaradzyn.

» Szlak rowerowy dookota Gtowna — ,Glowie nska Osemka” - calkowita diugosc¢

30 km, w granicach gminy Gtowno ok.3 km.

Trasa szlaku opracowana zostata z myslg o réznych grupach wiekowych, dla
zaawansowanych i poczatkujacych rowerzystach, ktérzy lubig diugie rozbudowane wycieczki
lub preferujg krétkie rodzinne wypady. Na terenie gminy Gltowno trasa prowadzi przez lasy,
otwarte przestrzenie pol i tak, w poblizu wéd. Sciezka prezentuje atrakcyjne miejscowosci
gminy Gtowno i wartosciowe przyktady krajobrazu kulturowego gminy.

« Szlaki tacznikowe ,Glowie nskiej Osemki® — dlugos¢ szlakow w granicach gminy
Glowno to ok. 11 km. Szlaki tgcznikowej umozliwiajg nawigzanie do szlakow
rowerowych i pieszych znajdujgcych sie na terenie Parku Krajobrazowego Wzniesieh
tédzkich oraz wyznaczonych tras Gminy Bielawy.

+ Miyny nadmro zanskie — catkowita dlugos¢ 60 km, w granicach gminy Gtowno
ok. 13,5 km.

Szlak przebiega wzdtuz obu brzegow rzeki Mrogi, przy ktorej w przesztosci, ze wzgledu
na jej korzystne warunki spadku wody, lokalizowano mtyny wodne. Trase mozna podzieli¢ na
czes¢ potnocng i potudniowa, ktore to czesci wykazujg rézne cechy charakterystyczne.
Czes¢ potudniowg cechuje zroznicowany krajobraz, czes¢ potnocna ma bardziej spokojny

10 gzlaki turystyczne zostaly wyznaczone na podstawie folderu promocyjnego Glowno i okolice
z perspektywy siodetka rowerowego, M. Godziszewski, B. Godziszewska. Proponowana lokalizacja
szlakébw na terenie gminy Gilowno jest czescig szerszego zasiegu tras turystycznych, ktérych
proponowany schematyczny przebieg zostat zamieszczony w w/w folderze. W celu stworzenia
kompleksowego systemu tras turystycznych niezbedne jest porozumienie miedzy sasiednimi gminami.
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charakter — jej wyroznikiem sa duze potacie krajobrazu otwartego — sadow, tak i pol. Wiasnie
pétnocny odcinek szlaku zlokalizowany jest w gminie Glowno. Turysta moze podziwiaé¢
z perspektywy siodetka rowerowego najcenniejsze krajobrazowo tereny gminy oraz zwiedzac
miyny wodne, z ktérych jeden znajduje sie w Ziewanicach, a drugi w Boczkach
Domaradzkich.

Kolejnym elementem promujgcym gmine jest realizacja idei zawartej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tdédzkiego co do utworzenia kregu
kulturowo — przyrodniczego, tzw. Duzego Zielonego Kr egu, ktéra z pewnoscig wplynie na
ksztattowanie i wzmacnianie tozsamosci regionalnej oraz przyczyni sie do wzrostu znaczenia
regionu tédzkiego w kraju i Europie. Celem jego utworzenia jest:

* promocja  walorow lokalnych na  poziomie regionalnym, krajowym

i miedzynarodowym,

* podnoszenie swiadomosci spotecznosci lokalnej o dziedzictwie kulturowym regionu,
» rewitalizacja i rewaloryzacja obszarow,
* integracja spotecznosci lokalnej.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

V.1. Komunikacja drogowa

Powigzania komunikacyjne w obrebie danej jednostki terytorialnej oraz o wyzszym
zasiegu sg bardzo waznym elementem ksztaltujgcym strukture przestrzenng gminy,
a ponadto wymieniane sg jako jeden z czynnikow stanowigcych o jej konkurencyjnosci,
rozumianej jako kluczowy wskaznik sukcesu w polityce gospodarczej.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji zostaty okreslone na podstawie diagnozy stanu
istniejacego, polityki gminy dotyczacej rozwoju ukladu komunikacyjnego, zalecen
wynikajgcych z planéw wyzszego rzedu w potaczeniu z wiedzg dotyczacqg dobrych praktyk
w ksztattowaniu systemow komunikaciji i obstugi komunikacyjnej.

Gtébwnym celem rozwoju w tym obszarze jest zapewnienie prawidlowego
funkcjonowania __ ukiadu komunikacyjnego  poprzez _ stwor zenie __ jednolitego,
hierarchicznego i bezpiecznego systemu powi __gzan funkcjonalnych. Warunki niezbedne
do zrealizowania wyznaczonego celu to:

» zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej gminy — obecne kanaty komunikacyjne oraz ich

jakosc¢ jest niewystarczajgca do zapewnienia petnej dostepnosci,

* przeciwdziatanie negatywnym skutkom ucigzliwosci komunikacyjnych na srodowisko
i warunki zycia mieszkancéw,

 koordynacja réznych srodkoéw transportu — rowerowego, samochodowego, kolejowego,
autobusowego, w sprawny ukfad funkcjonalny, zapewniajgcy uzytkownikom mozliwosc
wyboru srodka transportu,

» statle dostosowywanie bezpieczenstwa ruchu, sprawnosci funkcjonowania ukfadu
komunikacyjnego oraz standardu podrézy — realizowane poprzez modernizacje systemu
oraz poprawe parametrow technicznych istniejagcych drog,

» stosowanie rozwigzan minimalizujacych lub likwidujgcych kolizyjnos¢ oraz negatywny
wptyw ruchu samochodowego z obiektami uzytecznosci publicznej, a w szczegolnosci
w poblizu szkét,

* rozw0j zaplecza technicznego obstugi komunikacyjnej w tym zapewnienie odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych, a w szczegolnosci w poblizu obiektow uzytecznosci
publicznej,

* projektowanie na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego takich
rozwigzan komunikacyjnych, ktére wiasciwie ukierunkujg potoki ruchu tranzytowego oraz
osobowego,

* edukacja i propagowanie wiasciwych zachowan uczestnikow ruchu.
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Realizacja kierunkow w zakresie ksztattowania systemu komunikacyjnego gminy oraz
parametréow technicznych drog musi by¢ zgodna z Ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych™ oraz z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie'.

V.2. Kierunki w zakresie ksztattowania krajowego uk  fadu drogowego

Najwyzszg klase drogi zlokalizowanej na terenie gminy Glowno stanowi autostrada A-1 .
Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
tédzkiego, jej budowa jest elementem realizacji strategicznego uktadu drogowego w ramach
istniejacej 1 postulowanej sieci TEN-T. Na terenie gminy Glowno zlokalizowana jest
autostrada A-1 w miejscowosciach Makolice oraz Wola Makolska. Przebieg autostrady A-1
zostat zaprezentowany graficznie na planszy ,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju”.

Odnosnie ksztattowania krajowego ukfadu drogowego na poziomie klasy ,A” nalezy
pamietac o przestrzeganiu nastepujacych ustalen i wytycznych:

* niedopuszczenie do realizacji zabudowy kubaturowej na terenach stanowigcych

rezerwe pod budowe autostrady,

» zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w pasie technologicznym od autostrady,

* nakaz stosowania sie do przepisow z zakresu drég publicznych, autostrad, ochrony
Srodowiska przy projektowaniu, budowie i eksploatacji autostrady,

Instytucjg wiasciwg w zakresie zarzadzania autostradg A-1 jest Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad.

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa tdédzkiego, rezerwuje si @ drog e krajow g nr 14, jako drog e klasy GP . Dla
ksztattowania parametréw drogi krajowej oraz terenow przylegtych ustala sie:

* nakaz przeprowadzenia analizy projektowanego uktadu komunikacyjnego pod katem
zgodnosci z wymaganymi odlegtosciami pomiedzy skrzyzowaniami w ciggu drogi
krajowej,

* nakaz nie zawezania pasa drogowego drogi krajowej w liniach rozgraniczajgcych.
Minimalny pas terenu w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejszy niz 30,0m
przy przebiegu drogi przez tereny zabudowane i przeznaczone pod zabudowe i nie
mniejszy niz 25,0 m przy przebiegu drogi przez tereny rolne i lesne,

* nakaz, przy podziatach gruntdow, wykorzystywania dostepnosci do dro6g o nizszej
klasie technicznej niz droga krajowa oraz nie wykonywanie podziatow, jesli po
podziale tereny nie majg dostepnosci do drég publicznych poprzez system istniejacej
komunikacji lokalnej,

* nakaz dla przeksztalcanych terenbw potozonych wzdluz drogi krajowej
zaprojektowania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego zgodnie z przepisami w/w
Rozporzadzenia,

o zakaz lokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi krajowe;.
Infrastruktura techniczna powinna by¢ umieszczana w ramach wiasnych linii
rozgraniczajacych, w odlegtosciach zgodnych z w/w ustawa,

* nakaz uzgadniania z wiasciwym zarzadca drogi wszystkich zamierzen ingerenciji
w tereny drogowe,

 nakaz uzgadniania z zarzadcg drogi w zakresie wigczenia do drogi ruchu
powodowanego zmiang, wszystkich  zamierzeA  wprowadzenia  zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego.

Kierunki w zakresie ksztattowania powiatowego uktadu drogowego

Lp. | Nr drogi Przebieg Przewidywa | Symbol
na klasa klasy

! tekst jedn. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115 ze zm.
12 Dz. U. Nr 43 poz. 430.
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drogi drogi
1. | 5108 E Rogozno — Felikséw - Gozdow zbiorcza KDZ
2. | 5111 E Kozle — Gozdéw - Makolice zbiorcza KDz
3. |bl14E Wola Lubiankowska — Albinéw — gr. powiatu zbiorcza KDz
(Domaniewice)
4 5115 E Wola Makolska - Popow zbiorcza KDZ
5. | 5115 E Popdw — gr. powiatu (Jasionna) zbiorcza KDZ
6. | 5116 E Popow — Miesosnia — gr. powiatu (Waliszew) zbiorcza KDZ
7 5117 E Glowno — Domaradzyn — Pludwiny lokalna KDL
8. | 5118 E Bratoszewice — Domaradzy — Popow zbiorcza KDZ
9. |5119E Antoniew — Skubiki — gr. powiatu (Waliszew) zbiorcza KDZ
10. | 5120 E Bratoszewice — Domaradzyn — Popow zbiorcza KDZ
11. | 5121 E Antoniew — Skubiki — gr. powiatu (Waliszew) zbiorcza KDZ
12. | 5101 E Glowno — Helendw — gr. powiatu (Belawy) zbiorcza KDZ
13. | 5123 E Patyki — Antoniew zbiorcza KDZ
14. | 5124 E Glowno — Wola Zbrozkowa — gr. powiatu zbiorcza KDz
(Strzebieszew)
15. | 5125 E Glowno — Ostroteka — Albinéw zbiorcza KDz
16. | 5126 E Glowno — Wola Lubiankowska — gr. powiatu zbiorcza KDz
(Lyszkowice)
17. | 5110 E Strykéw — Kozle — Pludwiny — Makolice — gr. zbiorcza KDz
powiatu (Jasionna)

Przewiduje sie realizacje wszystkich drog powiatowych jako drég klasy ,Z" —
zbiorczych, za wyjatkiem drogi nr 5117E, ktora zostata przewidziana do realizacji jako droga
klasy ,L” — lokalna. Dopuszcza sie podwyzszenie klasy tej drogi do klasy ,Z".

Zgodnie z wytycznymi zawartymi w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa wyroznia sie drogi powiatowe o nr 5110E, 5115E, 5118E, 5101E jako
szczegOlnie wazne w powigzaniach regionalnych i ustala sie ich docelowa klase ,Z".

Kierunki w zakresie ksztattowania gminnego ukladu drogowego™®

L.p. | Nr drogi Nazwa drogi N el dS?:)rgibol ABEY
1. | 120051 E Wola !_ubiankowska dojazdowa KDD
Kolonia
> | 120051 E Wola !Tubiankowska dojazdowa KDD
Kolonijka
3. | 120052 E | R6zany dojazdowa KDD
4. | 120053 E | Lubiankow - Borki lokalna KDL
5. | 120054 E | Lubiankéw k/hydroforni dojazdowa KDD
6. | 120055 E | Lubiankow k/Fratczaka dojazdowa KDD
7. | 120056 E | Lubiankdéw - Wiesiotow dojazdowa KDD
8. | 120057 E | Ostroleka za pomnikiem dojazdowa KDD
9. Ostroteka k/Kucinskiego dojazdowa KDD
10 Ostroteka od Piotrkiewicz do | dojazdowa KDD
' Siekiery
11. | 120059 E | Toporéw - Kadzielin dojazdowa KDD
12. | 120059 E | Kadzielin po wsi dojazdowa KDD
13. | 120060 E | Toporow — Kamien dojazdowa KDD
14. | 120061 E | Kamien k/Stopczyka dojazdowa KDD
15. | 120570 E | Gtowno — Kamien — lokalna KDL

13 7e wzgledu na fakt braku danych co do kilku numeréw dr6g, na mapie majg one ustalong jedynie
klasyfikacje.
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Strzebieszew

16. | 120061 E | Toporow — Kamien do PKP dojazdowa KDD

17. | 120528 E | Toporéw — Kamien k/Czubika | lokalna KDL

18. | 120062 E | Rudniczek/Rozyce dojazdowa KDD

19. | 120063 E | Rudniczek — Piaski Rudnickie | dojazdowa KDD

20. | 120064 E (BB(J;?’\II(\TO — Piaski Rudnickie — | lokalna KDL

21 | 120064 E G’rovyno — Piaski Rudnickie — | dojazdowa KDD
Borki nad lasem

22. | 120065 E | Piaski Rudnickie Il po wsi dojazdowa KDD

23 | 120066 E Wola ITublgnkowska - lokalna KDL
Rozdzielnia

24. Piaski Rudnickie | po wsi dojazdowa KDD

o5 | 120542 E Gtowno/dawna Zaprzeznla/ - | lokalna KDL
Konarzew — Strzebieszew

26. | 120067 E | Konarzew k/ Swigtkowskiego | dojazdowa KDD
Wola Zbrozkowa — lokalna KDL

27| 105006 B | i dystawow Bielawski

28 | 105101 E Wiadystawow Bielawski - lokalna KDL
Sapy

29 | 105009 E Boczki Zarzeczne - lokalna KDL
Gawronki — Sopel

30. | 120068E Boczki ngaradzkle - dojazdowa KDD
Gawronki

31. | 120069 E BOCZ,kI Domaradzlfle - lokalna KDL
Popowek — Karnkow

32 | 120070 E Zlewanlcg — Sopel - dojazdowa KDD
Gawronki

33. | 120071 E | Antoniew - Bronistawow lokalna KDL

34. | 120072 E VAVgitonlew /tzw. Dgbrowa/ po | dojazdowa KDD

35. | 120529 E | Bronistawéw - Karasica lokalna KDL

36. | 120073 E | Bronistawow przy Karasicy dojazdowa KDD

37 | 120074 E Bronistawow — Domaradzyn | dojazdowa KDD
Parcela

38. | 120075 E Domaradzyn Parcela—, . dojazdowa KDD
Bronistawow do Jabtonskiego

39. | 120076 E | Domaradzyn k/Gawronskiego | dojazdowa KDD

40. | 120077 E | Karnkow — Pludwiny lokalna KDL

41. | 120078 E | Karnkéw — Popow lokalna KDL

42. | 120080 E | Pienki Popowskie do wsi dojazdowa KDD

43. | 120079 E | Pienski Popowskie po wsi dojazdowa KDD

44. | 120081 E V\/}adyQawow Popowski — lokalna KDL
Miesosnia I

45. | 120082 E W%adys’;awqw Popowskl dojazdowa KDD
k/Piestrzeniewicza
Wiadystawdw Popowski dojazdowa KDD

46. | 120083 E k/Debskiego, Misztala

47. | 120084 E | Miesosnia Il — Miesosnia lll dojazdowa KDD

48. | 120085 E | Miesosnia — Dgbrowa dojazdowa KDD

29. | 120085 E Mlegpgnla —.qurowa lokalna KDL
k/Wisniewskiego

50. Miesosnia — Skubiki dojazdowa KDD
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51. Dabrowa — Waliszew Dworski | dojazdowa KDD
52. | 120086 E | Dgbrowa — Makolice lokalna KDL
53. | 120087 E | Dgbrowa — Jasionna — Pigtek | dojazdowa KDD
54. | 120088 E | Pigtek — Jasionna — Bogumin | lokalna KDL
55. | 120089 E | Makolice Il — Wola Makolska | lokalna KDL
56. | 120090 E :\Iﬂqkolice od SKR — Makolice | lokalna KDL
57. | 120091 E | Makolice | - Wola Makolska | lokalna KDL
58. Makoalice | - Jasionna dojazdowa KDD
59. | 120092 E | Makolice — Feliksow lokalna KDL
60. Wola Makolska | /od Popowa/ | dojazdowa KDD
61. Wola Makolska | — Kolonijka | dojazdowa KDD
62. Wola Makolska k/Misztali

63. Gozdéw — Felikséw

64. sz’déw — Feliksow przez

wies

Oprocz powyzszego wykazu, ktory zawiera drogi stanowigce docelowy ukiad
komunikacyjny podstawowy, ustala sie takze docelowy uktad komunikacyjny uzupetniajacy,
zaliczajac do niego drogi, docelowo gminne, o ustalonej klasie drogi ,D”.

Uksztattowanie gminy sprzyja realizacji potaczen o uktadzie potudnikowym. Ta sytuacja
powoduje, ze gmina Glowno ma charakter tranzytowy W zakresie ksztaltowania gminnego
ukfadu drogowego nalezy zatem zwroci¢ szczeg6lng uwage na wzmocnienie horyzontalnej
sieci_pot aczen drogowych. Zapewni to znacznie lepszg funkcjonalno$¢ komunikacyjng
gminy oraz zwiekszy jej dostepnos¢ wewnetrzng. Nakazuje sie takze state podnoszenie
standardu drog gminnych oraz dostosowywanie parametrow drog do przepisdw w zakresie
drég publicznych.

V.3. Uktad kolejowy

Kierunki ksztattowania systemu kolejowego w gminie Glowno, ktére zostaly zawarte
w Planie  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa +todzkiego obejmujg
uwzglednienie linii kolejowej nr 15, relacji Bednary — £6dz Kaliska, jako elementu czynnego
systemu komunikacyjnego. Inwestycja realizowana bedzie w ramach toédzkiej Kolei
Aglomeracyjnej. Opierac sie bedzie na istniejacej juz infrastrukturze kolejowe;j.

Studium zabezpiecza tereny pod modernizacje linii kolejowej i przywrdcenie na niej ruchu
kolejowego.

Ustala sie zakaz sytuowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, przy zachowaniu minimum 20 m odlegtosci od osi skrajnego
toru, za wytgczeniem lokalizacji budowli i budynkéw przeznaczonych do prowadzenia ruchu
kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu osoéb i rzeczy.

W Studium wyznacza sie alternatywny orientacyjny przebieg kolei miedzyregionalnej
relacji £6dz — Bydgoszcz, na odcinku Zgierz — Kutno, realizowanej w ramach postulowanego
docelowego uzupelnienia sieci TEN-T, w oparciu o0 wytyczne zawarte w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t 6dzkiego.*

V.4. Komunikacja zbiorowa

Powigzanie miasta z krajem i regionem zapewniajg linie PKS i linia kolejowa. Przez
gmine przebiega jednotorowa linia kolejowa relacji £6dz — Zgierz p Glowno — towicz
0 znaczeniu lokalnym wraz z dworcem kolejowym oraz bocznicg kolejowg zlokalizowang na
terenie Miasta Gtowna (w bezposredniej bliskosci).

Zgodnie z aktualizacjg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
tédzkiego linia kolejowa przechodzaca przez Gmine Gilowno, wchodzi w zakres tddzkiej
Kolei Aglomeracyjne;j.

 Uchwata Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewddztwa t6dzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r.
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Budowa +todzkiej Kolei Aglomeracyjnej (LKA) wynika z koniecznosci poprawy
dostepnosci komunikacyjnej regionu aglomeracji t6dzkiej oraz powigzan wewnatrzmiejskich
w todzi. Bedzie ona realizowana na bazie kolei obwodowej, z koniecznymi modernizacjami
linii i przebudowa stacji oraz realizacjg brakujacych tacznic (na podstawie POIS 2007-2013).

W zakresie obstugi komunikacjg zbiorowg utrzymuje sie dotychczasowe linie autobusowe
z zaleceniem ich rozwoju (w miare zmieniajgcych sie potrzeb) i stalego podnoszenia
standardu obstugi. W zwigzku z planowanym uruchomieniem linii kolejowej relacji Bednary —
t6dz Kaliska, z docelowg stacjg w Kamieniu oraz pobliskg projektowang stacjg w miescie
Gtowno, postuluje sie takze zwiekszenie czestotliwosci kursowania i czasowg korelacjg
kursow autobusow i buséw z kursowaniem pociggow.

V.5. Komunikacja rowerowa

Zadaniem $ciezek rowerowych jest umozliwienie nieskrepowanego poruszania sie
rowerzyscie po catej gminie, stanowig one element systemu komunikacji masowej, dlatego
czesto sg prowadzone rownolegle do samochodowych ciggéw komunikacyjnych lub sg
elementami pasa drogowego. Sciezki rowerowe nalezy uwzgledniaé w projektowaniu
nowych oraz w modernizowaniu istniejacych fragmentéw uktadu komunikacyjnego. Nalezy
dazy¢ do spdjnego ksztaltowania systemu Sciezek rowerowych, odchodzenia od
fragmentaryzacji ich ukladu i braku potaczen miedzy poszczegdéinymi odcinkami oraz
separowac ruch rowerowy od ruchu samochodowego.

Priorytetowymi kierunkami rozwoju sciezek rowerowych sg rejony o cechach rekreacyjno
— turystycznych, rejony zapewniajgce dojazd do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz
zabytkdw. W zwigzku z przywrdéceniem ruchu kolejowego na linii nr 15 oraz planowanym
uruchomieniem stacji kolejowej w Kamieniu, postuluje sie stworzenie ponadgminnego
systemu sciezek rowerowych zapewniajgcych mieszkancom gminy Giowno komfortowy
dojazd do stacji kolejowej.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNI CZNEJ

VI.1. Elektroenergetyka

Zgodnie z przyjetymi kierunkami rozwoju gminy zakfada sie stopniowy wzrost
zapotrzebowania na moc i energie elektryczng. Wzrost ten bedzie ksztattowany postepujaca
racjonalizacjaq uzytkowania energii, stopniowg likwidacje odbiornikbw energochtonnych
i poziomem cen za energig elektryczng oraz optat za ustugi przesylowe zwigzane z jej
dystrybucja.

Rozwojowi urbanistycznemu gminy sprzyjaja;

1. dobry stan techniczny oraz rezerwy mocy w RPZ ,Glowno”, ktéry stanowi

podstawowe zrédto zasilania dla gminy.

2. zadowalajgcy stan techniczny wiekszosci elementow i urzgdzen systemu sieci

dystrybucyjnej 15kV tj. linii zasilajgcych i stacji trafo SN/nn

3. istniejgce rezerwy przepustowosci (obcigzliwosci) linii magistralnych (50;70 mm?)

i odgateznych (35:25 mm?)

4. bezposrednie powigzanie linii magistralnych sredniego napiecia 15kV z siecig

zewnetrzna.

Wynikajgce z przyjetych kierunkow rozwoju gminy warunki prawidiowego zasilania

w energie elektryczng wymagac beda przede wszystkim:

» sukcesyjnej modernizacji istniejgcej sieci dystrybucyjnej sredniego (15kV) i niskiego
napiecia (0,4/0,231kV) poprzez dobudowe lokalnych stacji trafo — rozdzielczych
15/0,4/0,231 kV i skracanie obwoddw liniowych niskiego napiecia,

» zastepowanie linii napowietrznych liniami kablowymi badz liniami z przewodami
izolowanymi na terenach zainwestowanych m.in. dla usuniecia kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu,

* budowe linii zasilajgcych sredniego i niskiego napiecia na terenach przewidzianych do
zainwestowania,
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* ilos¢ i lokalizacja stacji trafo SN/nn bedzie wynikac ze zgtoszenia zapotrzebowania na moc
w realizowanych inwestycjach. Budowa stacji bedzie prowadzona w oparciu o warunki
przytaczenia wydawane przez wiasciwe Przedsiebiorstwo Energetyczne na wniosek
podmiotu przytaczanego.

Zaznacza sie ponadto, ze przebudowa istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, ktora

koliduje z projektowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym moze by¢

zrealizowana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.

W Studium zabezpiecza si e strefy bezpiecze nstwa (pasy technologiczne) dla

przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznyc h:

» dla LN 2x400kV — 80m (40 m od osi liniiw ka zda stron e),
* dlaLN 110kV —36 m (18 m od osi liniiw ka zda stron e),
e dlaLN15kV —-12m (6 mod osiliniiw ka zda stron e).

W strefach bezpieczehstwa obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw na staty pobyt ludzi,

Nie wyklucza sie mozliwosci zagospodarowania terenu w odlegtosci mniejszej niz strefa.
Zagospodarowanie terenu w strefie wymaga kazdorazowo opinii  wlasciwego
Przedsiebiorstwa Energetycznego, ktore okresli mozliwosci realizacji zagospodarowania
w oparciu o obowigzujace przepisy.

VI.2. Gazownictwo

Na terenie gminy nie wystepuje sie¢ gazu bezprzewodowego. Opracowana w latach
90-tych Koncepcja programowa gazyfikacji miasta i gminy Glowno w oparciu o budowe
gazociggu wysokiego cidnienia jako odgatezienia od obwodnicy todzkiej (gazocigg relacii
t6dz — Domaniewice z odgatezieniem do Strykowa i Glowna) ze wzgledéw ekonomicznych
i realizacyjnych nie zostata wdrozona w zycie. Zamiennie w stosunku do budowy w/w
gazociggu wysokiego cisnienia zostat wybudowany gazocigg sredniego cisnienia DN 250,
ktory zaopatruje w gaz przedsiebiorstwo ,Lek” w Strykowie.

Parametry gazociggu umozliwiajg wykorzystanie tego gazociggu dla potrzeb innych
(dodatkowych) odbiorcéw. Istnieje mozliwos¢ powigzania tego gazociggu z miastem
Glownem poprzez budowe przewodu gazowego wzdtuz terenéw PKP.

Realny uktad zasilenia w gaz przewodowy miasta i gminy Glowno zakiada docelowe
powigzanie sieci gazowych sredniego cisnienia z kierunkdéw Stykowa i towicza.

Powyzsze nie wyklucza docelowe] budowy w/w gazociggu wysokiego cisnienia,
jezeli w przysztosci zaistniejg warunki ekonomicznej optacalnosci dla takiej realizacji.

VI.3. Cieptownictwo

Na terenie gminy nie wystepuje zorganizowana gospodarka energig cieplna.

Zaopatrzenie w ciepto bedzie nadal realizowane z lokalnych kottowni i indywidualnych
zrodet ciepta wbudowanych u odbiorcow. W celu ograniczenia efektu ,niskiej emisji” zaktada
sie w miare mozliwosci modernizacje istniejgcych zrodet ciepta na zrédla bezpieczne
ekologicznie, tj. wykorzystujgce paliwa zapewniajgce wysoki stopien czystosci emisji spalin.
W nowobudowanych zrédtach ciepta zaktada sie wykorzystanie paliw konwencjonalnych
(gaz, olej opalowy, energia elektryczna, miat weglowy o niskiej zawartosci siarki) oraz
niekonwencjonalnych takich jak: biopaliwa (uprawa roslin energetycznych: wierzba
energetyczna, zboza typowane do wykorzystania energetycznego w postaci stomy), energia
z przetwarzania biomasy, energia promieniowania stonecznego, pompy ciepfa, energia
wiatru, energia wod geotermalnych, energia wody.

Nie wyklucza sie, ze na terenie gminy, w jej potudniowo — zachodniej czesci mogq
wystepowac znaczne zasoby wod geotermalnych na gtebokosci do 3000m i o temperaturze
70C. Powy zsze jest zawarte w opracowaniu z 1995 r.pt. Atlas zasobow energii geotermalne;j
na Nizu Polskim oraz na Mapie temperatur zasobow geotermalnych Polski na gtebokosci
3000 m wg prof. J. Sokotowskiego i innych (1987 — 2008 r.).
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VI.4. Telekomunikacja

Zaktada sie kompleksowg realizacje sieci teletechnicznej funkcjonujgcych na rynku
operatoréw telekomunikacyjnych, zapewniajacej petng obstuge wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszarow zabudowy. Obecnie obstuga telekomunikacyjna w gminie
realizowana jest z centrali miejskiej w Glownie poprzez koncentrator telefoniczny wyniesiony
zlokalizowany we wsi PopOw i powigzany z centralng miejska linig Swiattowodowa. Istniejgca
sie¢ zapewnia niewielki dostepno mediow informacyjnych (Internet). Dotyczy to przede
wszystkim potnocno — zachodniej czesci gminy. W celu poprawy tej sytuacji wymagana
bedzie budowa linii Swiattowodowych i m.in. stref dostepu (ONU) w catej gminie. W zakresie
telefonii bezprzewodowej zakitada sie pelny dostep do sieci. W ramach tej telefonii
mieszkancy gminy bedg mogli korzystac¢ z ustug operatoréw sieci komérkowych dziatajgcych
w calej Polsce.

VI.5. Radiokomunikacja i teletransmisja

W ,Studium...” zabezpiecza sie maksymalny pas ochrony o szerokosci 500,0 m dla
przebiegu linii radiowej w potudniowej czesci miasta. W pasie ochrony obowigzujg
ograniczenia zabudowy wysokiej. Najwieksze ograniczenie wystepuje w tzw. strefie bliskiej
o szerokosci 100,0 m tj. +/_ 50,0 m od prostej widocznosci anten. Wysokos¢ zabudowy
w pasie ochrony nalezy uzgodni¢ z zarzadzajgcym sieciq.

VI.6. Zaopatrzenie w wod e

Dotychczasowy system zaopatrzenia mieszkancédw gminy w wode, oparty o ujecia wod
zlokalizowane na terenie gminy (w Makolicach, Popowie, Boczkach Domaradzkich,
Lubiankowie) oraz z sieci wodociggowej miasta Giowna, w peini zabezpieczy potrzeby
rozwojowe gminy. Planuje sie jego sukcesywng rozbudowe i modernizacje zgodnie
z ustalonymi kierunkami rozwoju urbanistycznego gminy.

VI.7. Odprowadzanie $ciekéw bytowych

Rozbudowa sieciowego systemu zaopatrzenia mieszkancow gminy w wode, powodujgca
zwiekszong produkcje $ciekdéw bytowych, wymaga uporzadkowania gospodarki $ciekowej
poprzez wyposazenie, zwlaszcza terendw o zwartej zabudowie, w systemy odprowadzania
i unieszkodliwiania sciekOw.

Rezerwy przepustowosci miejskiej oczyszczalni sciekow w Glownie dajg mozliwosé
podigczenia do niej wsi potozonych w sasiedztwie miasta tj.: Rudziczek, Lubiankéw, Piaski
Rudnickie, Ziewanice, Antoniew, Bronistawow, Karasica.

Dla wsi: Makolice, Wola Makolska, Miesosnia, Popéw, Wiadystawéw Popowski, Boczki
Domaradzkie, Wola Zbrozkowa, Lubiankéw, Kadzielin wskazuje sie potrzebe budowy
sieciowych systeméw odprowadzania $ciekow bytowych z odprowadzaniem $ciekéw do
lokalnych oczyszczalni, ktorych potencjalne rejony lokalizacji to: Makolice, Dagbrowa,
Chlebowice, Wola Zbrozkowa, Lubiankéw, Kadzielin, Albinéw. Ich doktadna lokalizacja winna
by¢ ustalana na etapie decyzji realizacyjnych.

Dla teren6w o0 zabudowie rozproszonej, potozonych poza zasiegiem kanalizacji gminnej,
gdzie nieekonomiczna jest budowa sieciowego systemu odprowadzania $ciekow, przewiduje
sie stosowanie systeméw indywidualnych: odprowadzania $ciekdw do szczelnych zbiornikow
z wywozem nieczystosci do punktu zlewnego na miejskiej oczyszczalni $ciekéw oraz
budowe przydomowych oczyszczalni $ciekbw na terenach, gdzie wystepujg odpowiednie
warunki gruntowo - wodne.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
w systemie indywidualnym, zgodnie z przepisami o dopuszczalnej jakosci $ciekow
odprowadzanych do wdd powierzchniowych lub do ziemi.

Obiekty gospodarcze badz produkcyjne wytwarzajace scieki przemystowe, winne byc¢
wyposazone w oczyszczanie tychze sciekow.
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VI.8. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych

Planuje sie utrzymanie dotychczasowego systemu odprowadzania wod opadowych
poprzez splyw powierzchniowy do odbiornikéw naturalnych: rzek, ciekdéw, rowow
melioracyjnych i odwadniajgcych. Prawidlowe funkcjonowanie tego systemu wymagac
bedzie utrzymania droznosci tychze odbiornikow.

W indywidualnych przypadkach mozliwa bedzie budowa Ilokalnych sieci kanalizaciji
deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych do odbiornikéw na warunkach wynikajacych
z przepiséw o dopuszczalnej jakosci $ciekéw odprowadzanych do wod powierzchniowych
lub do ziemi.

Dla terenéw, z ktorych sptyw wod opadowych stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska
naturalnego ( trasy komunikacyjne, parkingi, tereny przemystowe i magazynowe itp.)
wymagana bedzie budowa urzadzeh oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe przed
odprowadzeniem do odbiornika.

Dla zachowania prawidtowych stosunkéw wodnych ochronie podlegajag tereny zmeliorowane.
W przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem ( np. budowa autostrady A — 1)
wymagana bedzie przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposéb zapewniajgcy wiasciwe
funkcjonowanie systemu na terenach sgsiednich.

VI.9. Gospodarka odpadami

Dotychczasowa gospodarka odpadami na terenie gminy Glowno byla prowadzona
w ramach zadan realizowanych przez Zwigzek Gminny ,Bzura”, do ktérego gmina Gtowno
nalezata. W zwigzku z wystgpieniem w 2012 r. przez gmine ze Zwigzku, polityka
przestrzenna w zakresie gospodarki odpadami, nie zostata przez gmine sprecyzowana.

W niniejszym Studium postuluje sie, aby przy ksztattowaniu celéw polityki gospodarki
odpadami, byly uwzglednione nastepujgce wytyczne obejmujgce przede wszystkim
racjonalizacje sktadowania odpaddéw poprzez nastepujgce dziatania:

» Objecie zbiérkg odpaddéw komunalnych wszystkich mieszkancow gminy,

* Prowadzenie selektywnej zbiérki odpadow,

* Prowadzenie dziatan z zakresu odzysku i recyklingu odpadéw opakowaniowych,

* Woydzielenie odpaddéw niebezpiecznych, biodegradowalnych oraz budowlanych
ze strumienia odpadéw komunalnych,

» Tworzenie Punktow Zbiérki Odpadoéw Niebezpiecznych,

* Likwidacje dzikich wysypisk,

* Pozyskiwanie aktualnych informacji o ilosci wytwarzanych odpadach srodkow
ochrony ro$lin,

» Uzyskiwanie aktualizowanych informacji w zakresie ilosci padtych zwierzat,

» Biezace aktualizowanie ewidencji zbiornikbw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni sciekow.

Ponadto postuluje sie prowadzenie dziatan zmierzajgcych do zapobiegania powstawaniu
odpadow oraz ograniczania ich ilosci, poprzez:

* Przeprowadzanie systematycznych szkolen w zakresie gospodarki odpadami,

* Oszczednos$¢ zuzycia materiatdw i surowcow,

* Wdrazanie technologii ograniczajacych wytwarzanie odpaddéw

* Popularyzacje wdrozenia w przedsiebiorstwach zasady ,Czystszej Produkcji”,
ktora kladzie nacisk na ograniczenie zanieczyszczen u zrodia, czyli w momencie
ich powstawania w procesie produkcyjnym,

*  Wprowadzanie systemow zarzadzania srodowiskowego ISO lub EMAS.

VI.10. Transport CO ,

W Studium zabezpiecza sie pas o szerokosci 100 m pod projektowany rurociag
transportowy CO, w przebiegu wskazanym na planszy Polityka Przestrzenna i Kierunki
Rozwoju stanowigcej Zalgcznik Nr 8 do niniejszego opracowania. Odcinek rurociggu
zlokalizowanego na terenie gminy Glowno stanowi¢ bedzie fragment inwestycji obejmujace;j
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przesyt dwutlenku wegla z Elektrowni Belchatow do miejsca sktadowania w strukturze
Wojszyce. W ramach wyznaczonej na rysunku studium strefy mozliwej lokalizacji rurociggu
transportowego CO, ustala sie mozliwos¢ realizacji zwigzanych z nim urzadzen i obiektow
budowlanych wynikajgcych z koniecznosci obstugi rurociggu (np. stacje zasuw, stacje pomp,
infrastruktura teletechniczna, infrastruktura pomocnicza) na koszt inwestora.

VII.OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Na terenie gminy Giowno, realizowane bedg liniowe inwestycje celu publicznego
w zakresie infrastruktury technicznej, drogowej, itp.) oraz obiekty i urzgdzenia inzynieryjne,
ktorych lokalizacja zostanie przesadzona na etapie projektow wykonawczych, w zaleznosci
od potrzeb inwestycyjnych.

Ponadto, na terenie gminy bedg realizowane inwestycje w zakresie budowy oraz
konserwacji i utrzymania urzgadzen melioracyjnych.

Na terenie gminy przewiduje sie takze realizacje z zakresu nowych powierzchni
obszarowych przeznaczonych na inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — boisko
przy szkole w Popowie Glowienskim.

VII.  OBSZRAY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z US TALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 u st.1.

Na obszarze gminy Glowno nie wystepujg zadania rzadowe, wpisane do rejestru
programow zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym.

Wsrod zadan o znaczeniu ponadlokalnym, wyznaczonych do realizacji na podstawie
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa £6dzkiego znajdujg sie:

* realizacja autostrady A-1 przez zachodnig czes¢ gminy Glowno — w obrebie sofectw: Wola
Makolska i Makolice,

» uwzglednienie drogi krajowej Nr 14 jako drogi klasy GP,

* uwzglednienie linii kolejowej nr 15, jako elementu czynnego sytemu komunikacyjnego;
budowa systemu t6dzkiej Kolei Aglomeracyjnej, ze stacjg pasazerskg w Kamieniu,

* wyznaczenie orientacyjnego przebiegu kolei miedzyregionalnej w ramach postulowanego
docelowego uzupeltnienia sieci TEN-T,

* utrzymywanie i modernizacje istniejgcych linii elektroenergetycznych 400 kv, 110 kV,

* lokalizacje magistrali gazociggu wysokiego cisnienia,

* lokalizacje rozdzielni gazu,

* produkcje energii geotermalnej w strefie wod geotermalnych, ktéra obejmuje potudniowo —
zachodnig czes¢ gminy Glowno,

* realizacje metropolitarnej sieci szerokopasmowego dostepu do Internetu,

* stworzenie parku kulturowego kosciotow drewnianych, ktory obejmowatby takze drewniany
obiekt znajdujacy sie na terenie wsi Makolice,

* wyznaczenie granic Kregu Przyrodniczo — Kulturowego Aglomeracji todzkiej,

» wyznaczenie szlakéw turystycznych:

= Szlak Perly Architektury Ziemi Lédzkiej,

= Szlak Dworow i Patacow,

= Szlak Budownictwa Drewnianego,

= Szlak Wielu Kultur,

=  gczniki Szlaku Konnego,

e utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Mrogi — Mrozycy” obejmujgcego doliny
rzeczne Mrogi i Mrozycy na catej ich diugosci,
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 utworzenie ,Sokolniczo — Pigtkowskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujgcego
kompleksy laséw, petnigcych funkcje turystyczne, rekreacyjne i sportowe oraz bedace
terenem masowego wypoczynku.

IX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIER ZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000m? ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

IX.1. Obszary wymagaj ace scale i i podziatu nieruchomo $ci

Po analizie materialdw geodezyjnych (mapy ewidencyjne poszczegoéinych sotectw w skali
1:5000) na etapie opracowania uwarunkowan rozwoju przestrzennego nalezy stwierdzic, ze
na terenie gminy o charakterze typowo rolniczym, w terenach przeznaczonych pod
zabudowe nie wystepujg dziatki o parametrach wymuszajgcych potrzeby scalania ich
i okreslenia zasad nowego podziatu.

IX.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzeda zy
powy zej 2000m?
Nie wyznacza sie obszarOw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?, ze wzgledu na fakt, ze brak istniejacego oraz prognozowanego
zapotrzebowania na obiekty tego typu.

IX.3. Obszar parku kulturowego

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami'® wprowadza sie obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku podjecia przez Rade Gminy Glowno uchwaly o powofaniu
parku kulturowego

IX.4. Obszary przestrzeni publicznych

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszarem
przestrzeni publicznej jest obszar o szczegbélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne, okreslony
w Studium.*®

Na terenie gminy Glowno wyznaczono nastepujace niewyksztalcone jeszcze w petni,
ale predestynowane ze wzgl edu na petnione funkcje do roli przestrzeni publiczn ych:

* Makolice — rejon wokoét kosciota parafialnego oraz Sanktuarium Matki Bozej

Fatimskiej, Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz Zespotu Szkoét Publicznych,

» centrum wsi Lubiankoéw — rejon Ochotniczej Strazy Pozarnej i parku,

» park w Domaradzynie.

Obszary te wyznacza sie do ksztaltowania na nich przestrzeni publicznych.
Ksztatltowanie przestrzeni na tych obszarach wymaga:

» dziatan rewitalizacyjnych i rewaloryzacyjnych,

» stworzenia przestrzeni publicznej zgodnie z dobrymi praktykami w zakresie

kompozycji i funkcjonalnosci terenu,

* podniesienia standardu zagospodarowania wyznaczonych terenéw oraz remontéw

i modernizacji zlokalizowanej wokét nich zabudowy,

* przystosowania  obszarbw  przestrzeni publicznej dla  potrzeb  o0s6b

niepetnosprawnych,

' Dz. U. 2 2003 r. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.
% Art. 2. pkt. 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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» lokalizacji obiektébw matej architektury o estetycznej, spéjnej formie pod wzgledem
stylu i zastosowanych materiatow.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMA GAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELE SNE

X.1.Obszary obj ete obowi gzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Glowno obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktéry zostat przyjety Uchwatg Nr XXVI1/73/04 Rady Gminy Gtowno z dnia 28
pazdziernika 2004r. dla terenu calej gminy.

X.2.0Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporz adzié miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Studium wyznacza tereny, dla ktorych ustala sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zostaty one wyznaczone ze wzgledu na ich duzg
problemowos¢ i potrzebe uscislenia szczegbtowych zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenu oraz obstugi komunikacyjnej. Sg to tereny podlegajace przeksztatceniom, tereny
prawnie chronione, tereny planowanej obszarowo duzej powierzchni zabudowy, tereny
intensywnego rozwoju obszarow aktywnosci gospodarczej.

Obowigzkiem wyznaczenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
objeto:

* tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

+ teren wymagajacy zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

* tereny przeznaczony w obowigzujgcym mpzp pod zabudowe przemystowg i ustugowa
w Ziewanicach, znajdujgce sie obecnie w zasiegu szczegélnego zagrozenia
powodzig rzeki Mrogi. Wprowadza sie obowigzek sporzgdzenia planu
miejscowego z zakazem realizacji nowej zabudowy kubaturowej oraz z zakazem
rozbudowy w obiektach istniejgcych na tych terenach.

» tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej w Ziewanicach, uprzednio przeznaczone
pod zabudowe ustugowa,

» teren szkoly i planowanego boiska w Popowie Glowienskim,

* tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej i letniskowej
oraz letniskowej, gdzie istnieje potrzeba uksztaltowania jednolitej kompozycyjnie
tkanki zurbanizowanej, w miejscowosciach: Lubiankéw, Piaski Rudnickie, Ziewanice,
Feliksow, Karnkow.

Wyznaczone na planszy ,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju” granice obszaréw
typowanych do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogag
by¢ korygowane w uchwatach o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo dla kazdego obszaru.

X.3.0bszary, ktére wymagaj q uzyskania zgody na zmian € przeznaczenia gruntow
rolnych i le $nych na cele nierolnicze i niele $ne

Zgodnie z wymogami prawnymi, w Studium nalezy wyznaczy¢ obszary wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

W przypadku zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne nalezy stosowaé sie do zapiséw Ustawy o ochronie gruntéw rolnych lesnych."’

7 tekst jedn. Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.
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Studium naklada obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszardéw, ktére wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Wiekszos¢ terendw wymaganych do przeznaczenia na cele nierolnicze, uzyskata

wymagang zgode na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2004r. W niniejszym opracowaniu ogranicza sie tereny gleb chronionych
wytgczanych z produkcji rolnej.
Studium wyznacza tereny rolne wymagajace przeznaczenia na cele nierolnicze. Sg to grunty
w miejscowosciach: Wola Lubiankowska, Lubiankéw, Ostrofeka, Wola Zbrozkowa, Popowek
Wioscianski, Popow Gtowienski. Sg to grunty klas Il i Il przeznaczone pod rozwoj
budownictwa mieszkaniowego.

Wiekszos¢ terendw lesnych przeznaczonych pod zabudowe uzyskata wymagang zgode
na podstawie obowigzujgcego dla calej gminy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z 2004r.

Jedynym odstepstwem od tej polityki jest mozliwos¢, na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystgpienia do wtasciwej instytucji o
zgode na wytaczenie z produkcji lesnej na cele nielesne jedynie w przypadku t gcznego
spetnienia_ ponizszych warunkow:

* powierzchnia terenu zamierzonego do starania sie o wytgczenie z produkcji lesnej nie

przekracza 0,1 ha,

» teren nie stanowi zwartego kompleksu lesnego,

* teren nie jest wikasnoscig Lasow Panstwowych.

Wyznacza sie jeden teren wymagajacy wytaczenia z produkcji lesnej: w miejscowosci
Wiadystawow Bielawski.

XI. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

XI.1. Rolnicza przestrze n produkcyjna

Rolnictwo jest dominujgcg funkcjg gminy Glowno, zatem rolnicza przestrzen produkcyjna
zajmuje znaczng jej powierzchnie. Rozwdj przestrzenny gminy oraz przeobrazenia
strukturalne nie bedzie powodowat znacznego wytgczenia gruntdw z produkcji rolniczej.
Studium__przewiduje utrzymanie _rolniczego _charakteru gminy, z dominuj gcym
kierunkiem sadowniczym.

Na terenie gminy Gtowno nie obserwuje sie znacznego ruchu budowlanego. Jedynymi
terenami, gdzie wystepuje wzmozona presja na przeksztatcanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej na obszary budowlane sa tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie miasta
Gtowno.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy Glowno nie przewiduje sie znacznego powiekszania
terendéw z przeznaczeniem na wykorzystanie pod budownictwo. Obszary rolnicze powinny
dalej petni¢ swojg funkcje. Przewiduje sie jednak szereg zalecen co do ksztattowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

» prowadzenie produkcji rolniczej w formie nowoczesnych rozwojowych gospodarstw
rodzinnych lub duzych gospodarstw o wyspecjalizowanej produkcji. Oba typy
gospodarki mogg by¢ prowadzone na terenach R, Rw,

o ksztaltowanie grup producenckich z matych gospodarstw rodzinnych, w celu
zwiekszania ich konkurencyjnosci na rynku oraz tworzenia dobrego klimatu do
ekonomicznej optacalnosci dziatalnosci rolnej,

* niedopuszczanie do dalszego rozdrabniania powierzchni gospodarstw rolnych przez
niekontrolowang, nadmierng parcelacje gruntow,

» zakaz realizacji zabudowy innej niz zagrodowa w terenach R. Zakazy te umozliwig
harmonijny rozwoj przestrzeni produkcyjnej,

» kontynuacja funkcji rolniczej na tych terenach, ktére dotychczas byly wykorzystywane
rolniczo. Ze wzgledu na dobre warunki glebowe, klimatyczne oraz bogatg tradycje
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sadowniczg zaleca sie kontynuowanie sadowniczej specjalizacji rolnictwa na terenie
gminy,

» zwracanie szczegolnej uwagi na dbanie o jako$¢ uprawianej ziemi, a w szczegoélnosci
utrzymywanie prawidtowych stosunkéw wodnych poprzez dbanie o urzadzenia
melioracyjne, przeciwdziatanie erozji gruntdw poprzez zachowanie istniejacych
zadrzewien $rédpolnych oraz miedz, niestosowanie nawozow sztucznych
w nadmiernych ilosciach i inne dzialania,

» stosowanie dobrych praktyk w zakresie prowadzenia dziatalnosci rolnej.

XI.2. Lesna przestrze h produkcyjna

Ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno odbywacé sie ze szczegOlnym
uwzglednieniem funkcji petionych przez lasy — rekreacyjna, gospodarcza, klimatyczna,
biologiczna. Eksploatacja laséw nie moze zaburzyé korzystania z w/w funkcji i nie moze
osiggna¢ granicy, poza ktorg zrbwnowazona gospodarka lesna nie bedzie mozliwa.

Wyjatkowy sposOb prowadzenia gospodarki na terenie lesnym dotyczy lasow
ochronnych. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, lasy ochronne to lasy, w ktérych
gospodarka jest podporzadkowana statemu utrzymaniu ich w stanie zapewniajgcym
wypetnianie funkcji pozaprodukcyjnych. Oznacza to nadrzednosc funkcji petnionych przez
lasy w srodowisku przed gospodarka lesna.

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona takze poprzez systematyczne dolesianie
terendow rolnych o stabych glebach, znajdujgcych sie w bezposrednim sasiedztwie
kompleksow lesnych, stale powiekszajgc lesistos¢ gminy.

W celu prowadzenia zrownowazonej gospodarki lesnej nalezy takze stale dbac¢ o stan
zdrowotny laséw, unika¢ monokultur lesnych oraz mie¢ na uwadze potrzebe ochrony lasow
przed pozarami, dzikimi wysypiskami smieci, hatasem, szkodnikami.

XIl.OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

XII.1. Ochrona przeciwpowodziowa

Na terenie gminy Glowno zagrozenie powodziowe stwarza rzeka Mroga. Obszary

szczegolnego zagrozenia powodzig'® wystepujg po obu brzegach rzeki Mrogi na calym jej
odcinku w granicach administracyjnych gminy™.
Zainwestowanie w obszarze zagrozenia powodziowego w stanie istniejagcym wystepuje
jedynie w Ziewanicach — stacja benzynowa, PPHU ,Rolfoods”, mtyn Sopel E. Jarzebowska
oraz dwa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto w strefie zagrozenia
powodziowego  zlokalizowane jest sktadowisko odpaddéw, obecnie zamkniete
i zrekultywowane.

Zasieg obszarow zagrozonych powodzig (zalew wodg o prawdopodobienstwie
wystagpienia raz na 100 lat — p = 1%) w sposob graficzny przedstawiono na rysunkach: Nr 2 —
Zasoby i walory srodowiska przyrodniczego oraz na planszy Polityka przestrzenna i kierunki
rozwoju w oparciu 0 materialy uzyskane z Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie.

Studium w granicach obszaru zagrozenia wodami powodziowymi rzeki Mrogi nie
wyznacza teren6w przeznaczonych pod zabudowe. Adaptuje istniejaca zabudowe,
proponuje jednak ograniczenia zagospodarowania w obszarze gk i dolin rzecznych.
Zagospodarowanie tych terendw nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 przepisy odrebne — Prawo
Wodne, okreslajgce zakazy i ograniczenia obowigzujgce na tych terenach

' Pprzez obszary szczegblnego zagrozenia powodzig rozumie sie obszary, na ktorych

prawdopodobienstwo wystapienia jest Srednie i wynosi raz na 100 (zgodnie z art. 9 pkt. 6¢ lit a)
ustawy z dnia 18 lipca Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zmianami).

¥ Na podstawie opracowanego w 2006 r. na zlecenie RZGW w Warszawie ,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej — Etap II” dla rzeki Mrogi.
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Obszary zagrozenia powodziowego wskazane w projekcie Studium nie posiadajg
zabezpieczen w postaci watéw przeciwpowodziowych.

Bierna ochrona  przeciwpowodziowa powinna polega¢é na budowie  walow
przeciwpowodziowych oraz na budowie planowanego zbiornika retencyjnego ,Ziewanice”.
Ponadto nalezy rozwijaé systemy wczesnego ostrzegania oraz opracowywac plany
postepowania i szybkiego reagowania odpowiednich stuzb.

Nalezy wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

Zgodnie z przepisami odrebnymi — Prawo Wodne ochrone przed powodzig nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego
oraz planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym?.

Na terenach zagrozonych powodzig przy planowaniu przestrzennym nalezy przyjmowac

rozwigzania projektowe zapewniajgce utrzymanie swobodnego przeptywu  wéd
powodziowych oraz zapewniajgce bezpieczenstwo mieszkancom i ochrone ich mienia.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasieg zalewu o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 100 lat (1%)) zabrania sie robot oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone
przed powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe, w szczegolnosci:

* wykonywania urzadzen wodnych,
* budowy obiektéw budowlanych,

* realizacji nowej zabudowy kubaturowej; dopuszcza sie odstepstwo od tego zakazu
dla dziatek o nr ewid. 198, 199, obreb Boczki Domaradzkie, ze wzgledu na decyzje
Nr 513/D/Z0O/12 wydang przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie, ktére zezwala na realizacje zabudowy na tych dziatkach po spetnieniu
okreslonych wymogow.?*

* sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulaciji
wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegoéw, obwatowan lub odsypisk,

* zmiany uksztalttowania terenu, sktadowania materiatbw oraz wykonywania innych
robo6t, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem waéd, a takze
utrzymywaniem  lub  odbudowa, rozbudowa lub  przebudowg  watéw
przeciwpowodziowych wraz obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie;

» lokalizowania nowych inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia $ciekdéw, odchodéw zwierzecych, srodkow
chemicznych, a takze innych materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

Ponadto:

* Na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego zalecane jest,
aby w granicach naturalnych zalewow wodg o prawdopodobienstwie p = 1% nie
planowac¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i przemystowej.

o Zalecane jest ustalenie dokladnych stref zagrozenia powodziowego w rejonie
planowanej zabudowy, co wymaga¢ moze dodatkowych prac inwentaryzacyjnych
i pomiarowych na rozpatrywanym obszarze.

 Wyznaczone zagrozenie na terenach przyjetych jako obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wymaga specjalnego potraktowania w planowaniu, zaréwno

%W ramach Wstepnej Oceny Ryzyka Powodziowego (grudzien 2011 r.) rzeka Mroga zostata zakwalifikowana do
sPorzqdzenia mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego

# Budynek powinien by¢ wykonany bez podpiwniczenia o rzednej poziomu parteru min. 112,60 m n.p.m. Kr;
rzedna pokrywy wtazu szczelnego zbiornika na $cieki powinna wynosi¢ min. 112, 25 m n.p.m. Kr. Pod zabudowe
przewiduje sie wylacznie fragment dziatki w pasie 40 m od drogi.
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przysztych dziatah ochrony biernej, czyli zastosowania odpowiednich zabezpieczen,
jak réwniez przygotowania odpowiednich dziatan operacyjnych oraz zwrdcenia uwagi
samorzagdom na zagrozenia.

XIlI.2. Ochrona przeciwosuwiskowa

Na terenie gminy Glowno zagrozenie osuwania sie mas ziemnych (osuwiska) stwarzajg
niestabilne brzegi rzeki Mrogi na 16.95 — 17.05, 18.0 — 18.1, 19.1 — 19.2 kilometrze biegu
rzeki”’. Stopien zagrozenia jest jednak niski. Zjawiska geodynamiczne (potencjalnie
podciecie erozyjne, zsuw) zagrazajg jedynie istniejgcym w tym miejscu tgkom.

Lokalizacja zabudowy w rejonach zagrozonych osuwaniem skarp lub zboczy winna byc¢
poprzedzona ekspertyzg geotechniczng, w celu okreslenia stopnia ryzyka.

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednic¢ prawdopodobienstwo wystapienia zagrozenia osuwiskowego.

Xlll.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA S| E W ZtOZU KOPALINY
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie ma obiektéw ani obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ziozu
kopaliny filar ochronny.

XIV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO SCI
GOSPDOARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999r.
O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGL ADY (Dz. U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271).

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, o ktérych mowa w Ustawie
o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

XV.OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Studium wyznacza obszary, ktére powinny byé poddane procesom przeksztatcen,
rehabilitacji, rewaloryzaciji, rewitalizacji oraz rekultywaciji.

Do terendbw wymagajacych rehabilitacji i rewaloryzacji w procesie rewitalizacyjnym
nalezy zaliczy¢ tereny zabytkowych zatozen dworskich oraz tereny zabytkowych parkéw
podworskich w granicach stref ochrony konserwatorskiej z mozliwoscig przystosowania
istniejgcych obiektow do innych funkcji, okreslonych w niniejszym opracowaniu w Rozdziale
[1.L1.1.8. oraz w Rozdziale IV.

Postuluje sie rewitalizacje w oparciu o sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Tereny wymagajgce przeksztatcen Ilub rehabilitacji obejmujg opuszczone przez
wiascicieli lub niezamieszkate siedliska gospodarstw rolnych. Przeksztatcenia powinny
obejmowac likwidacje — w przypadku ztego stanu technicznego obiektéw, braku dostepu do
infrastruktury technicznej oraz drég oraz braku perspektyw na zagospodarowanie siedliska
oraz odtworzenia, zgodnie z pierwotng funkcjg, w przypadku zgodnosci zamierzenia
z przepisami szczegOlnymi.

Teren wymagajacy przeksztalceh to réwniez centrum wsi Lubiankéw. Przeksztalcenia
powinny obejmowac dziatania zmierzajgce do stworzenia w tym miejscu wartosciowej
przestrzeni publicznej, zgodnie z postulatami zawartymi w Rozdziale VIII.3.

Terenem wymagajacym silnych przeksztalceh jest takze skupisko przemystu,
zlokalizowane w sasiedztwie dawnego skladowiska odpadéw, przy rzece Mrodze. Jest to
obszar problemowy, ze wzgledu na fakt potozenia czesci tych terenéw w strefie zalewowe;.

* Na podstawie opracowanego w 2006 r. na zlecenie RZGW w Warszawie ,Studium dla potrzeb
ochrony przeciwpowodziowej — Etap II” dla rzeki Mrogi
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Przeksztatcenia powinny obejmowac przede wszystkim zmiane funkcji terenu, wprowadzenie
bezwzglednego zakazu zabudowy.

W gminie Glowno wyznacza sie rowniez tereny przeznaczone do rekultywacii.
W przypadku perspektywicznej eksploatacji na terenie gminy kopalin, po zakonczeniu
wydobycia, przeznacza sie te tereny do rekultywacji w kierunkach: lesnym, rolnym lub
wodnym. Nakazuje sie takze kontynuacje rekultywacji w kierunku lesnym skiadowiska
odpadéw w Ziewanicach (obecnie trwa drugi, ostatni etap rekultywacji, ktéory ma sie
zakonczy¢ wraz z koncem 2013r.).

XVI.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Przez teren gminy Gtowno przebiega linia kolejowa Nr 15, relacji Bednary — £6dz Kaliska.
Granice terenu zamknietego stanowig granice wiasnosci gruntow nalezacych do Kolei
Panstwowych.

Studium nie wprowadza strefy ochronnej od linii kolejowej, poniewaz nie stwierdzono
takiej potrzeby na etapie analiz. Tereny w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej podlegajgq
przepisom odrebnym w tym zakresie.

XVII.  INNE OBSZARY PROBLEMOWE

XVII.1. Tereny zmeliorowane

W przypadku przeznaczenia teren6w zdrenowanych na tereny budowlane — rozwigzanie
kolizji z istniejacymi urzgdzeniami melioracji wodnych szczegotowych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie — Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019 z pbzniejszymi zmianami).

Wszystkie dzialania na terenach wystepowania rowow melioracyjnych i urzadzen
wodnych muszag by¢ podejmowane w uzgodnieniu i pod nadzorem wiasciwego zarzadcy
rowow, melioracji iurzadzen wodnych na etapie pozwolenia na budowe. W przypadku
koniecznosci przebudowy urzadzen melioracyjnych kolidujgcych z projektowang zabudowg
nalezy zapewni¢ prawidtiowe funkcjonowanie sgsiednich obszaréw, na ktorych funkcjonujg
urzgdzenia melioracyjne.

Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntow, nalezy wystgpi¢ do
whasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych w celu wykreslenia z ewidenciji
wod, urzadzeh melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod
zabudowe.

Rowy spetniajgce role odbiornikbw woéd powierzchniowych nalezy pozostawic
w stanie istniejgcym.

XVIIL.2. Tereny rozmieszczenia urz gdzen wytwarzaj gcych energi @ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczaj acej 10kW oraz ich stref ochronnych.

Na obszarze gminy wyznacza sie tereny, na ktdrych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni
wiatrowych. Lokalizacja ta jest mozliwa jedynie w strefach oznaczonych na rysunku planu
symbolem Rw — zlokalizowanych w zachodniej czesci gminy Gtowno. Realizacja elektrowni
na tych terenach powinna sie odbywa¢ w sposOb niepogarszajacy jakosci zycia
mieszkancOw oraz w sposOb niezagrazajacy ich zdrowiu i zyciu, przy dazeniu do
minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze.

Zasady rozmieszczania elektrowni wiatrowych oraz sposéb prowadzenia dziatalnosci na
terenach Rw zostaly szczegbélowo przedstawione w Rozdziale 1l Polityka przestrzenna
w wyodrebnionych  jednostkach funkcjonalno  — przestrzennych dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w czesci 2.12. dotyczacej ustalen dla terenéw
rolnych z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Studium wyznacza strefy ochrony zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow. Strefy te obejmujg obszar w odlegtosci 500 m i mniejszej od
strefy dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych. Ograniczeniem w strefie ochronnej
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jest zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej. Dopuszcza sie
realizacje budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej jedynie w przypadku spetnienia
warunkéw akustycznych wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

W strefie ochronnej dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych wykorzystywanych
do celéw produkgciji rolniczej.

XVIILKIERUNKI DZIALAN W ZAKRESIE OBRONNOSCI PANSTWA | OBRONY
CYWILNEJ

Kierunki dziatan w tym zakresie regulujg przepisy odrebne z zakresu obronnosci panstwa
i obrony cywilnej. Uwzgledniajac wymogi zawarte w przepisach odrebnych oraz zalecenia
i wnioski wiasciwych instytucji, zgodnie z dobrg praktyka projektowa, w niniejszym Studium
zaleca sie:

1. zachowanie droznosci drogi krajowej Nr 14, poprzez:

» ograniczenie zjazdow z niej do istniejacych i projektowanych skrzyzowan,

» obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy i potozonych w jej sasiedztwie uktadem

komunikacji wewnetrznej witgczanej do drogi Nr 14 w w/w skrzyzowaniach,

2. mozliwos¢ korzystania z istniejgcej i projektowanej sieci zaopatrzenia w wode
w sytuacjach zagrozenia kryzysowego przy zatozeniu zasilania uje¢ wody energig
elektryczng z przewoznych generatoréw pradotwaérczych,

3. dostosowanie istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej do celéw
przeciwpozarowych (mozliwos¢ szybkiego i niezawodnego uruchamiania hydrantéw
naziemnych),

4. zapewnienie ochrony sanitarnej w strefach bezposredniej ochrony uje¢ wody
z uwzglednieniem ich hermetycznosci, ostony przed opadem promieniotwdrczym oraz
skazeniem chemicznym,

5. uwzglednienie mozliwosci drugostronnego zasilania w energie elektryczng z sieci
oraz awaryjnego zaopatrzenia w wode obiektow uzytecznosci publicznej,

6. ograniczenie zabudowy obszarow dolin ciekédw wodnych wylgcznie do adaptacii
rozproszonych istniejgcych siedlisk zagrodowych z wyjatkiem urzadzeh gospodarki
wodnej, lesnej i rybackiej. Zakazy na tych terenach nie dotycza zadan na rzecz
obronnosci kraju, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych
z bezpieczenstwem powszechnym — w ramach tych dziatan istnieje mozliwosé
zapewnienia dojazdu do cieku przez pojazdy mechaniczne w celu poboru wody,

7. mozliwos¢ wykorzystania istniejgcych terendw zielonych (parki podworskie, boiska
sportowe) w sytuacjach szczegdlnych, na cele obronnosci,

Ponadto, zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi konieczno$¢ zgtoszenia, przed
wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP —
Wydziat Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa 65), poprzez Wojewodzki
Sztab Wojskowy w todzi, wszelkiej planowanej zabudowy i obiektéw zagospodarowania
terenu o wysokosci 50,00 m n.p.t. iwiekszej w celu ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektdw.

Zagrozenie mienia i zdrowia ludzi z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia zagrozen
powodziowych moze mie¢ miejsce w dolinie rzeki Mrogi. W Studium, na rysunku ,Polityka
przestrzenna i kierunki rozwoju” wyznaczono peilny zasieg terendw narazonych na stany
powodziowe, okreslone przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie.
Ograniczenie zagrozenia powodzig nastgpi z chwilg wybudowania na rzece Mrodze
zbiornika retencyjnego ,Ziewanice”. Do czasu oddania do eksploatacji w/w zbiornika
retencyjnego, zagrozenie powodziowe dotyczy¢ bedzie terendw wskazanych przez RZGW
w Warszawie.

Studium nie wyznacza strefy ochronnej od linii kolejowe;.

XIX. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Analiza istniejgcego zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno oraz szeregu
uwarunkowan wynikajacych ze stanu systeméw komunikacji infrastruktury spotecznej oraz
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charakterystyki spoteczno — gospodarczej gminy pozwolita na sformutowanie wnioskow,
ktore zostaly zawarte w Czesci | Studium — w Rozdziale potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta. Whnioski te przedstawiono w postaci analizy SWOT, gdzie wyszczego6towiono mocne
i stabe strony gminy, wynikajgce z uwarunkowan wewnetrznych, a takze szanse i zagrozenia
w rozwoju, ktére sg efektem oddziatywania czynnikbw zewnetrznych.

W gminie Glowno na ksztalt przyjetych rozwigzan mialy zatem wplyw uwarunkowania
wewnetrzne oraz uwarunkowania zewnetrzne. Do pierwszej grupy mozna zaliczy¢
nastepujgce elementy:

o struktura mieszkancéw gminy pod wzgledem stanu liczby ludno$ci, potencjatu
demograficzny ludnosci, wyksztatcenia, aktywnosci ekonomicznej,

* wyposazenie w infrastrukture spolecznag,

* wyposazenie w infrastrukture techniczna,

* stan prawny gruntéw

* stan systemow komunikacji oraz powigzania komunikacyjne,

* stopien i charakter zainwestowania gminy,

* stopien presji spofeczenstwa na charakter zainwestowania,

» uwarunkowania przyrodnicze: potozenie geograficzne i uksztaltowanie terenu, budowa
geologiczna, wody powierzchniowe i podziemne, surowce naturalne, warunki
klimatyczne, szata roslinna, Swiat zwierzecy,

* stan dziedzictwa kulturowego na terenie gminy.

Czynniki zewnetrzne wplywajgce na stopien rozwoju gminy wynikaty z:

* polityki ksztaltowanej na szczeblu Unii Europejskiej,

* sytuacji spoteczno — gospodarczej kraju,

* polityki panstwa i wojewodztwa, okreslone w krajowej koncepcji zagospodarowania
przestrzennego, w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz w innych
dokumentach o charakterze strategicznym,

* polityki gmin osciennych.

Powyzsze czynniki zostaly przeanalizowane i zakwalifikowane do kategorii mocnych

i stabych stron oraz szans i zagrozen, ktdre to z kolei pozwolity okresli¢ polityke przestrzenng
wspierajgcg mocne strony oraz wykorzystujgcg szanse stwarzane przez czynniki
zewnetrzne, a z drugiej strony pozwolity sformutowac zalecenia dotyczace zniwelowania sity
oddziatywania stabych stron i zagrozen.

XX.SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtowno dokonano weryfikacji merytorycznej, wynikajacej z wymogéw okreslonych w art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W Tabeli ponizej przedstawiono
synteze zmian dokonanych w niniejszym opracowaniu.

Synteza wprowadzonych zmian do Studium uwarunkowa  n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno

przedmiot ustale n
l.p. | wymagany ustawa wprowadzone zmiany
(art.10)

+ uaktualnienie danych w czesci tekstowej,

» zmiana ukiadu tekstu, dostosowana do wymagan zakresu
studium zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami,

+ uaktualnienie danych w cze$ci graficznej,

» wprowadzenie zagadnien z plansz (uwarunkowania kulturowe,
uwarunkowania przyrodnicze),

Czes¢ uwarunkowan
1. (art.10. ust.1)*®

% Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.)
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wprowadzenie uaktualnieh w zakresie uwarunkowan
kulturowych,

wprowadzenie oraz przeanalizowanie wnioskéw ztozonych
przez osoby prywatne oraz instytucje do Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki zmian
w strukturze
przestrzennej oraz
W przeznaczeniu
terenow

wyznaczenie gldwnych elementow struktury przestrzennej,
wyznaczenie stref funkcjonalnych na obszarze gminy,
wyznaczenie obszarow funkcjonalno — przestrzennych

i okreslenie nakazdéw, zakazow i postulatéw w poszczegdlnych
obszarach.

Kierunki i wskazniki
dotyczace
zagospodarowania
oraz uzytkowania
terenow, w tym
wytgczone spod
zabudowy

zwiekszenie udziatu w nowych terenach mieszkaniowych
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,

zwiekszenie udziatu nowych terendw produkcyjno — sktadowo
— magazynowych, gtéwnie jako dopelnienie istniejacych
zespotow,

zwiekszenie udziatu terenow ustugowych,

wyznaczenie terendw wytgczonych spod zabudowy,
przeznaczonych pod funkcje rolnicze z mozliwoscig lokalizacji
fermy wiatrowe;j,

wprowadzenie réznych kategorii zabudowy mieszkaniowej

i okreslenie parametréw tej zabudowy: wolnostojaca,
rezydencjonalna, wielorodzinna,

okreslenie parametréw zagospodarowania terenéw
ustugowych,

okreslenie parametréw zagospodarowania terenéw
przemystowych,

zwiekszenie udziatu terendw zieleni, w tym dolesien,

obszary oraz zasady
ochrony Srodowiska

uaktualnienie granic terenéw chronionych,

zwiekszenie udziatu terenéw ochronnych rzek i ciekdw,
dolesien — ksztaltowanie korytarzy ekologicznych
uaktualnienie aktéw prawnych dotyczacych pomnikéw
przyrody i uzytku ekologicznego,

wprowadzenie strefy zalewowej od rzeki Mrogi.

obszary i zasady
ochrony dziedzictwa
kulturowego,
zabytkow i débr
kultury

wprowadzenie korekt w zasiegach stref ochrony
archeologicznej,

uaktualnienie wykazu stanowisk archeologicznych
uaktualnienie wykazu obiektow objetych ochrong
konserwatorska,

uaktualnienie granic obiektéw i obszaréw objetych ochrong
konserwatorska ,K", ,E", ,B", ,A”,

uaktualnienia wykazu obiektow o lokalnych walorach
kulturowych na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkow,
uaktualnienie wykazu i zasiegu zabytkowych zespotow
parkowych,

wprowadzenie na teren gminy propozycji przebiegu szlakow
rowerowych.

kierunki rozwoju
systemow
komunikacji
i infrastruktury
technicznej

wprowadzenie korekt w parametrach niektérych drég,
uaktualnienie numeracji drég: krajowej, powiatowych

i gminnych,

wprowadzenie systemu sciezek rowerowych jako integralnej
czesci rozwoju systeméw komunikacyjnych,

propozycje modernizacji istniejgcego systemu wodociggowego
w celu zapewnienia jego niezawodnosci,

wprowadzenie planowanego uzbrojenia terendw nie
wyposazonych w zbiorcza kanalizacje sanitarng,
wprowadzenie zapisu o planowanych elektrowniach
wiatrowych,
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obszary na ktérych
rozmieszczone bedg
inwestycje celu

» wskazanie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
rozmieszczonych na terenie catej gminy.

publicznego
0 znaczeniu
lokalnym
Obszary na ktérych | « wprowadzenie propozycji zadan publicznych ponadlokalnych o
rozmieszczone beda znaczeniu wojewddzkim
8 inwestycje celu
' publicznego o
znaczeniu
ponadlokalnym (...)
obszary, dla
ktorych
obowi gzkowe jest
sporz gdzenie
mpzp, w tym:
Obszary * brak takich obszaréw
wymagajgce
przeprowadzenia
scalen i podziatu
nieruchomosci
Obszary * brak takich terenéw
rozmieszczenia
obiektéw
handlowych
0 powierzchni
sprzedazy powyzej
9. 2000 m
» wskazanie przestrzeni predestynowanych jako przestrzenie
publiczne w miejscowosciach: Makolice (rejon wokét kosciota
parafialnego oraz Sanktuarium Matki Bozej Fatimskiej,
Obszary przestrzeni Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz Zespotu Szkét Publicznych),
publicznej Lubiankéw (centrum wsi - rejon Ochotniczej Strazy Pozarnej i
parku), Domaradzy (park).
» wskazanie mozliwosci wyznaczania przestrzeni publicznych
w nowo Kksztattowanych terenach zainwestowania.
 wskazanie przebiegu parku kulturowego kosciotéw
Obszar parku drewnianych wraz z obowigzkiem sporzadzenia miejscowego
kulturowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu kosciota
parafialnego w Makolicach.
* brak terenéw gorniczych
Obszary goérnicze
+ wskazanie terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
* tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze,
. * teren wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
Obsz_ary dla l_<torych cele n;g)lleéng, 13 y P 9 Y
gmina zamierza .
sporzadzic * teren przeznaczony w obOW|qzu1_qcym_ mpzp pod_ ngudowe
10. przemystowg i ustugowg w Ziewanicach, znajdujacy sie

miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

obecnie w strefie zalewowej rzeki Mrogi,

tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej w Ziewanicach,
uprzednio przeznaczone pod zabudowe ustugowa,

teren szkoty i planowanego boiska w Popowie Gtowienskim,
tereny zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
jednorodzinnej i letniskowej oraz letniskowej,
w miejscowosciach: Lubiankéw, Piaski Rudnickie, Ziewanice,
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Feliksow, Karnkéw.

Kierunki i zasady
ksztattowania

utrzymanie dotychczasowych kierunkow produkcji rolniczej,

ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych przed zabudowsg

11. rolniczej i Ieé_nej — poprzez wylgczenie ich spod zabudowy,
przestrzeni  zwiekszenie udziatu terenéw pod zalesienia,
produkcyjnej
Obszary narazone | « wyznaczenie takiego terenu w dolinie rzeki Mrogi.
na
12. . . .
niebezpieczenstwo
powodzi
Obiekty lub obszary, | « brak takich obiektéw i obszaréw,
dla ktérych
13. wyznacza
sie w ztozu kopaliny
filar ochronny
Wskazanie terenéw do rehabilitacji i rewitalizacji:
« parki podworskie w granicach stref ochrony konserwatorskiej,
» opuszczone przez witascicieli lub niezamieszkate siedliska
Obszar wymagajace gospodarstw rolnych,
14 przeksztatcen,  centrum wsi Lubiankdw,
' rehabilitacji lub * skupisko przemystu zlokalizowane w sgsiedztwie sktadowiska
rekultywaciji odpadoéw przy rzece Mrodze w Ziewanicach,
* tereny po zakonhczeniu eksploatacji kopalin (perspektywiczne),
» sktadowisko odpadoéw w Ziewanicach (kontynuacja
rekultywaciji).
Granice terenow * wyznaczenie terenu zamknietego w granicach wtasnosci PKP
15. zamknietych i ich bez strefy ochrony
stref ochronnych
Inne obszary » wyznaczenie obszaréw problemowych — tereny zmeliorowane
17. problemowe oraz tereny rozmieszczenia elektrowni wiatrowych.
wynikajace

Z uwarunkowan

Ze wzgledu na fakt, ze studium jest dokumentem okreslajgcym kierunki prowadzenia
polityki przestrzennej, jego przetozenie na obowigzujgce prawo powinno odbywac sie
poprzez sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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