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Jarostaw Jakub Chatubiec
/ dnia 7 czerwca 2022 r.

N\ UCHWALA NR XLV1/279/22
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Karnkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559, 583, 1005) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwala nr XXXI/192/21 Rady Gminy Glowno z dnia
29 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Karnkéw, stwierdzajagc ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkéw, zwany dalej
.planem”, skladajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowiacej tresé uchwaly;

2) czescei graficznej, na ktorg sklada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czescia uchwaly -
zalgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalgeznik Nr 3 do uchwaly:

5) danych przestrzennych - zalacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XXXI/192/21 Rady Gminy
Glowno zdnia 29 marca 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkow.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

I) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw  zagospodarowania  terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

6) szczegOlnych  warunkéw  zagospodarowania  terendw oraz  ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartoéci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnei;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

5) szezegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

7) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 6 oraz ustalenia zawarte
w Rozdziatach od 1 do 5 oraz w Rozdzialach od 7 do 10 uchwaly.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) kapliczka przydrozna objeta ochrong konserwatorska;
5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
6) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM;
2) teren rolniczy oznaczony symbolem 1R;
3) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czesé obszaru planu, oznaczona
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne oraz za
wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych, jednak
nie wiecej niz 1,5 m;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych, jako wysokos¢ mierzona od najnizej polozonego punktu
w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie scian budynku w stanie wykonczonym.
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2. Pozostale pojecia  uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyj¢tym znaczeniem tych pojgé.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza sie do powierzchni dzialki
budowlanej.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ltym, niebieskim, zielonym.,

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego:;

2) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych  wielkosci  oddzialywania na s$rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  Sciekow niespelniajagcych wartosci okre$lonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania w budynkach przeznaczonych do chowu ihodowli zwierzat systemu
oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacej na celu redukcje ucigzliwosci odorowych oraz
emisji pylow.

3. Dla terenu 1RM ustala sig klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy zagrodowe;.

4. Na obszarze planu wyst¢puja urzadzenia melioracji wodnych dla Ktorych ustala sie obowiazek ich
zachowania iutrzymania zmozliwosciag ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sgsiednich
i nie moze powodowa¢ na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykdow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg
kapliczkg przydrozng wskazang na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwosci zmiany lokalizacji w stosunku
lokalizacji pierwotne;.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony formy architektonicznej kapliczki.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
1utrzymywania drzew ikrzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje.
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Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowe;.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, wiat, altan, szklar,
budowli rolniczych, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
I) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,001 do 0,3;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m;
7) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostalych obiektow budowlanych do 459;

8) dopuszcza sig stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym
budynkéw gospodarczych, wiat, budowli rolniczych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,001;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
7) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci do 45°.

8) dopuszcza sig stosowanie dachu lukowego lub kolebkowego dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
publicznych klasy lokalnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny 1KDL i 2KDL obstugujace komunikacyjnie obszar objety planem.

2. Ustala sie powigzanie obszaru objgtego planem zdrogowym ukladem zewnetrznym poprzez tereny
1KDL i 2KDL.

3. Ustala sig tereny drog publicznych klasy lokalne;j:
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1) teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 12,9 m do 18 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 9,1 m do 9,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Na jeden lokal mieszkalny nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla samochoddw,
wliczajac miejsca w garazach.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbi6rki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;j;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ujeé¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia scickow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie sciekow bytowych, komunalnych
i przemyslowych do zbiornikdw na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni sciekdw.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
p € ysty Y powy g0sp

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ Korzystania z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepla spetniajacych przepisy odrebne inormy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédel energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodla ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzgdzen o ktorych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energie wiatru.
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Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 17. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu Jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Glowno.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XLV1/279/22
Rady Gminy Glowno
z dnia 30 maja 2022 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLV1/279/22
Rady Gminy Glowno
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Glowno nie dokonuje
rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktorych mowa wart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005).
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLVI1/279/22
Rady Gminy Glowno

z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 559, 583, 1005) Rada Gminy Glowno stwierdza, iz po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkéw
przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze Srodkow wlasnych  gminy
z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;
- rozbudowa iprzebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy

z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- srodki finansowe beda pochodzi¢ w calosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
o obowigzujace przepisy i zawarte umowy;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy bedzie uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/279/22
Rady Gminy Glowno

z dnia 30 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Karnkéw

I. Podstawa prawna

Uchwala zostaje podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg
nr XXXI/192/21 Rady Gminy Glowno z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkow, ktora okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. | ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury wypelione sg poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra ma uksztaltowaé linie
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe. Teren ma zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Przeznaczenie terenu objetego planem pod zabudowe zagrodowa nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw krajobrazowych i stanowi cze$é miejscowosci
Karnkow. W granicach obszaru planu znajduje sig istniejace gospodarstwo rolne. Projekt planu ustala zakaz
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz stosowania
pokry¢ dachowych w kolorze zoltym, niebieskim, zielonym.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony srodowiska,
przyrody ikrajobrazu Kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnoci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci  oddzialywania na srodowisko oraz zakaz wprowadzania Sciekow
niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.
Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu zabudowy zagrodowej. Na obszarze planu wystepuja
urzgdzenia melioracji wodnych, ktore podlegaja ochronie.,

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-11I ani lasy, przez co nie ma
koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub
nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktéra jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnei;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych;
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Przez obszar planu przechodzg linie elektroenergetyczne $redniego napiecia dla ktérych ustalono strefy
ochronne od linii w ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe oraz rozbudowe
wodociagéw nalezy prowadzi¢ w sposéb zapewniajacy odpowiednia wydajnos¢ wodociggu stanowiacego
zrédlo wody do celéw przeciwpozarowych. Rodzaj planowanej zabudowy nie wymaga okreslenia
wskaznikow zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren wyznaczony w planie pod zabudowe zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy, przy
istniejgcych drogach publicznych. W pasie drogowym wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna.
Wprowadzane zmiany do obowigzujacego planu pozwolg lepiej wykorzystaé nieruchomo$é uzytkowna
rolniczo.

g) prawo wiasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowiazujgcego
prawa. Realizacja ustalen planu bedzie wymagala poszerzenia istniejacych drég itym samym wykup
fragmentow dzialek prywatnych przez Gming Glowno (tereny 1KDL i 2KDL).

h) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscia
i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terenu pod zabudowe zagrodowa wynika
z wniosku wlascicieli nieruchomosci o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji przedsigwzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zwigzanych zprowadzong dziatalnoscig rolnicza.
Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci uzytkownej
rolniczo.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej
z obszarem objetym planem wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna zaspokajajaca podstawowe
potrzeby dla nowej zabudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

k) zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade¢ Gminy Glowno uchwaly nr XXXI/192/21 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Karnkdéw, ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia
17 maja 2021 r. W terminie okreslonym w ogloszeniu nie zlozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2022 r. do
05 maja 2022 r. Dnia 26 kwietnia 2022 r. w Urzedzie Gminy Glowno odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 19 maja 2022 r. kazdy zainteresowany mogl zlozyé
uwagi do projektu planu. W terminie okreslonym w ogloszeniu nie zlozono uwag.

Ogloszenie o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Skladanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocyg srodkoéw komunikacji
elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
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informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Glowno.

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

W pasie drogowym drogi 1KDL wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody
0 odpowiedniej ilosci i jakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowego terenu oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej siec
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagéw oraz z innych zrodel zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem dopuszezono mozliwosé lokalizacji indywidualnych
ujec¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. | ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terenu pod zabudowe zagrodowa wynika
z wniosku wlascicieli nieruchomosci o dopuszczenie mozliwosei lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na Srodowisko zwiazanych zprowadzong dzialalnoscig rolnicza.
Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci uzytkowne;
rolniczo. W pasie drogowym drogi 1KDL wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna zaspokajajaca
podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaly nr
XXXI/192/21 zdnia 29 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkow, ogloszono o mozliwosci skladania wnioskéw do
projektu planu migjscowego w terminie do dnia 17 maja 2021 r. W terminie okreslonym w ogloszeniu
nie zlozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2022 r. do
05 maja 2022 r. Dnia 26 kwietnia 2022 r. w Urzedzie Gminy Glowno odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami. Do dnia 19 maja 2022 r. kazdy zainteresowany mogl zlozy¢
uwagi do projektu planu. W terminie okreslonym w ogloszeniu nie ztozono uwag,

Projekt planu miejscowego uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodows jest czgsciowo zabudowany i stanowi fragment juz
istniejgcej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej ~w granicach miejscowosci  Karnkéw. Obsluga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. I, wraz zdata uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr XI1/53/15 Rady Gminy Glowno z dnia 19 listopada
2015 r. w sprawie oceny aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno i wynika z biezacych potrzeb
planistycznych Gminy Glowno. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia
wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami w zakresie
dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem stanowi wiasno$¢ osob fizycznych. Teren 1RM przeznaczony pod zabudowe
posiada obsluge z istniejagcych drég publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie wymagala poszerzenia
istniejgcych drog (tereny IKDL oraz 2KDL) itym samym wykup fragmentéw nieruchomosci oséb
fizycznych przez Gming Glowno. Przez obszar objety planem przechodzi wodociag o srednicy 100 mm
ktory zapewnia dostawe wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Moze
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wystapi¢ koniecznos¢ budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej lub innych obiektéw lub urzadzen
budowlanych zapewniajacych odbiér i zagospodarowanie $ciekow i wéd opadowych lub roztopowych.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej i komunikacji,

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

Etap 1 - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uplywu terminu wnoszenia roszczen
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja calosci
okreslonych w planie inwestycji.

Dla terenu 1IRM ustalono stawke procentows shuizaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami  ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. gminy mogg
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikow wieczystych) oplata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. | oplat¢ wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udzialem srodkéw Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrédel zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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